Zatacznik 1 Art. 2 pkt 2

Inwestycja mieszkaniowa - przedsiewziecie obejmujgce budowe, zmiane sposobu uzytkowania lub przebudowe,
w wyniku ktorej powstang budynki mieszkalne wielorodzinne o tacznej liczbie lokali mieszkalnych nie mniejszej
niz 25 lub budynki mieszkalne jednorodzinne o tjcznej liczbie nie mniejszej niz 10 wraz z urzadzeniami
budowlanymi z nimi zwigzanymi, drogami wewnetrznymi, a takze roboty budowlane niezbedne do obstugi oraz
prawidtowego wykonania tych prac; inwestycje mieszkaniowa stanowia rowniez czesci budynkéw przeznaczone

na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa.”

Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc obejmuje budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
o tacznej liczbie lokali mieszkalnych wiekszej niz 25 wraz z urzgdzeniami budowlanymi z nimi zwigzanymi, drogami
wewnetrznymi, a takze roboty budowlane niezbedne do obstugi oraz prawidtowego wykonania tych prac; a takze
czesci tych budynkéw przeznaczone na dziatalno$é handlows i ustugowg; na dziatkach ewidencyjnych nr 3/10, 3/11,
3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18 oraz czesciach dziatek nr 3/19, 3/21, 3/23 i 3/24, AM-2, obreb Gadow Maty,

potozone przy ul. Lotniczej 100 we Wroctawiu.
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Zatacznik 2 Art. 2 pkt 3

Inwestycja towarzyszgca — inwestycje w zakresie budowy, zmiany sposobu uzytkowania lub przebudowy: sieci
uzbrojenia terenu w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz. U. z 2020 r. poz. 2052 oraz z 2021 r. poz. 922), drég publicznych, obiektéw infrastruktury publicznego
transportu zbiorowego, obiektow dziatalnosci kulturalnej, obiektow opieki nad dzieémi do lat 3, przedszkoli, szkét,
placowek wsparcia dziennego, placowek opieki zdrowotnej, dziennych doméw pomocy, obiektow stuzacych
dziatalnosci pozytku publicznego, obiektow sportu i rekreacji, terenéw zieleni urzadzonej, obiektéw budowlanych
przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowg, o ile stuzg obstudze mieszkarncow budynkéw bedacych

przedmiotem inwestycji mieszkaniowej.”

Whiosek dotyczy nastepujacych inwestycji towarzyszacych, polegajacych na:

O W zakresie zwiekszenia terendw zieleni: inwestycji towarzyszacej, polegajgcej na zagospodarowaniu terenu

zieleni nad rzeka Sleza na ogélnodostepny park z placami zabaw dla dzieci, boiskiem do siatkéwki, $ciezkami
spacerowymi i zewnetrzng sitownig dla dorostych i senioréw, na czesci dziatki nr 7/5, AM-1, obreb Gadow
Maty, potozonej przy ul. Lotniczej 148 we Wroctawiu (dalej: inwestycja towarzyszaca — park nad rzeka Sleza);

O W zakresie rozbudowy infrastruktury edukacyinej: inwestycji towarzyszacej, polegajacej na przeznaczeniu

czesci nieruchomosci na cele edukacyjne (co najmniej 7 pomieszczen wraz z infrastrukturg towarzyszaca) w
standardzie okreslonym w powszechnie obowigzujgcych przepisach prawa, dla uczniéw klas I-lll jako
dodatkowej lokalizacji wskazanej przez Jednostke Samorzadu Terytorialnego szkoty podstawowej, wraz z
zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng, na czesciach dziatek nr 3/24i3/16, AM-
2, obreb Gaddéw Maty, potozonych przy ul. Lotniczej 100 we Wroctawiu (dalej: inwestycja towarzyszaca —
filia szkoty podstawowej) - jako alternatywy dla rozbudowy Szkoty Podstawowej nr 118;

O W _zakresie rozbudowy infrastruktury drogowej: inwestycji towarzyszacej, polegajacej na przebudowie

skrzyzowania ulicy Lotniczej w rejonie zjazdu na teren inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Pdtnoc,
obejmujacej:
1) wydtuzenie lewoskretu z ul. Lotniczej,

dobudowanie drugiego pasa do lewoskretu,

2) budowe Sciezki rowerowej wzdtuz nieruchomosci Inwestora do skrzyzowania z ulicg Metalowcow z
dwoma przejazdami wzdtuz przejs¢ dla pieszych (przez ulice Lotniczg oraz przez ulice lokalng tgcznik
drogowy Stargardzka — Lotnicza),

3) budowe dodatkowego pasa ruchu dla relacji prawoskretnej z ul. Lotniczej,
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wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, na dziatkach nr 1/1, 1/2, 2, 4/132, AM-2, obreb Ggdéw Maty oraz
czesci dziatki nr 2, AM-3, obreb Gagdéw Maty we Wroctawiu (dalej: inwestycja towarzyszgca — przebudowa

ulicy Lotniczej);

Zgodnie z projektem porozumienia stanowigcym zatacznik nr 43 do wniosku Inwestor zrealizuje w powyzszych
zakresach dodatkowe Inwestycje Towarzyszgce, ktére zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych bedg
realizowane na zasadach ogdlnych. Inwestycje te sg opisane kazdorazowo we Whniosku jedynie informacyjnie.
Inwestor nie wystepuje z wnioskiem o ich lokalizacje na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o uftatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Inwestor zrealizuje uwzglednione w projekcie porozumienia Inwestycje Towarzyszace, nie objete wnioskiem o
lokalizacje inwestycji towarzyszacych:

o W zakresie zwiekszenia terendw zieleni:

a) inwestycje towarzyszaca nie objetg wnioskiem o lokalizacje inwestycji polegajacg na realizacji ciggow
komunikacyjnych pieszych w kierunku Stadionu przy al. Slaska — Tarczyriski Arena do ul. Macznej wzdtuz
rzeki Slezy lub w jej poblizu albo w kierunku do lasu Kuznickiego wzdtuz rzeki Slezy. Inwestor bedzie
realizowat ten zakres na zasadach ogdlnych (zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych),

b) inwestycje towarzyszacg nie objetg wnioskiem o lokalizacje inwestycji ciaggu komunikacyjnego w
kierunku skrzyzowania ul. Lotniczej i Metalowcéw przez petle tramwajowo-autobusowq. Inwestor
bedzie realizowat ten zakres na zasadach ogdlnych (zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych).

o W zakresie rozbudowy infrastruktury edukacyinej: Inwestor zrealizuje inwestycje towarzyszaca nie objeta

whnioskiem o lokalizacje inwestycji, polegajgca na rozbudowie Szkoty Podstawowej Nr 118 na gminnych
dziatkach nr5/161i5/162, AM-3, obreb Gagdéw Maty na zasadach ogdlnych (zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych). Inwestor wystgpi dla tej inwestycji towarzyszacej o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego i na jej podstawie dopetni wszelkich prawem wymaganych obowigzkéw
cigzacych na inwestorze w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane az do momentu
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie. W zwigzku z tym Inwestor nie wystepuje do Rady Miejskiej
Woroctawia o ustalenie lokalizacji inwestycji towarzyszacej, polegajacej na rozbudowie Szkoty Podstawowej
nr 118. Zakres planowanej rozbudowy oraz terminy realizacji zostaty okreslone w tresci projektu
porozumienia, z zastrzezeniem, ze strony dopuszczajg mozliwo$é podpisania aneksu do Przedwstepnej
Umowy Darowizny, w ktérym okreslony zostanie ostateczny zakres prac. Powyzsza rozbudowa przyczyni

sie do zwiekszenia puli miejsc edukacyjnych w szkotach podstawowych Nr 19 i Nr 118 i zapewni miejsca
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edukacyjne dla wszystkich dzieci z inwestycji mieszkaniowych Lotnicza 100 — Pdtnoc, Lotnicza 100 —
Potudnie i Lotnicza 100 — Pétnoc Il zgodnie z zapotrzebowaniem, wiec spetniony zostanie standard
lokalizacji tych inwestycji w odlegtosci 1 500 m od szkoty podstawowej, ktdra jest w stanie przyja¢ nowych

uczniow w liczbie nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej.
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Zatacznik 3 Art. 3

,,Dziatalno$¢ handlowg i ustugowa mozna realizowa¢ w ramach:

1) wyodrebnionej czesci inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej,

2) samodzielnego obiektu budowlanego o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m?,

- pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowg nie przekroczy

20% powierzchni uzytkowej mieszkan.”

Dziatalnos$¢ handlowa i ustugowa planowana jest w ramach:

— wyodrebnionych czesci inwestycji mieszkaniowe] Lotnicza 100 — Pétnoc,

— inwestycji towarzyszacej — filii szkoty podstawowej - jezeli nie bedzie realizowana rozbudowa szkoty
podstawowej nr 118.

Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno$é¢ handlowa i ustugowa nie przekroczy 20% powierzchni

uzytkowej mieszkan.
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Zatacznik 4 Art. 4

W przypadku gdy inwestycje mieszkaniowe lub inwestycje towarzyszace maja by¢ prowadzone na tym samym
obszarze co inwestycje, o ktérych mowa w:

1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich,

2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych,

4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk
uzytku publicznego,

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu
ziemnego w Swinoujsciu,

6) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych,

8) ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektéw energetyki
jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych,

9) ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych,

10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej taczacej Zalew Wislany z
Zatoka Gdarniska,

11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru wodnego
Swinoujscie — Szczecin do gtebokosci 12,5 metra,

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym,

13) ustawie z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze naftowym,
— inwestycje, o ktérych mowa w pkt 1-13, majg pierwszenstwo przed inwestycjami mieszkaniowymi lub

inwestycjami towarzyszacymi.”

Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc oraz inwestycje towarzyszace — filia szkoty podstawowej, park nad
rzeka Sleza, przebudowa ulicy Lotniczej oraz budowa | odcinka tacznika drogowego nie beda realizowane na tym
samym obszarze, na ktédrym mogtyby by¢ realizowane inwestycje, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13 ustawy,
wskazane powyzej. W ocenie Inwestora nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 —
Pétnoc oraz inwestycji towarzyszacych — parku nad rzeka Sleza, filii szkoty podstawowej, przebudowy ulicy Lotniczej
i budowy | odcinka tacznika drogowego z inwestycjami, o ktérych mowa powyzej. Oswiadczenie Inwestora w tej

sprawie stanowig odpowiednio zataczniki nr 4A, 4B, 4C, 4D i 4E.
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Inwestor dopuszcza mozliwos¢ realizacji inwestycji towarzyszacych — przebudowy ulicy Lotniczej i budowy | odcinka
tacznika drogowego w oparciu o przepisy ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, (dalej jako: specustawa drogowa), na podstawie decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. Ostateczna decyzja w tej sprawie nastgpi na etapie przygotowania do
realizacji wskazanej powyzej inwestycji w uzgodnieniu z wtasciwymi organami i instytucjami, oraz po uzyskaniu
uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Pétnoc oraz inwestycji
towarzyszacych. W przypadku gdy beda one realizowane na podstawie przepisow specustawy drogowej, bedg miaty
pierwszenstwo przed inwestycjg mieszkaniowg Lotnicza 100 — Pdtnoc oraz pozostatymi inwestycjami
towarzyszacymi. Trzeba jednoczesnie podkresli¢, ze wszystkie objete wnioskiem inwestycje bedg realizowane jako

wspélne zamierzenie budowlane.

W zwigzku z tym, ze wszystkie objete wnioskiem inwestycje sg ze sobg $cisle zwigzane (planowane inwestycje
drogowe — przebudowa ulicy Lotniczej i budowa | odcinka tgcznika drogowego — beda stuzyty obstudze
komunikacyjnej inwestycji mieszkaniowej), sg one projektowane wspdlnie i beda realizowane réwnolegle lub w
etapach, co zdaniem Inwestora nie bedzie powodowato powstania kolizji inwestycji drogowych z inwestycjg
mieszkaniowga. Niemniej jednak gdyby taka kolizja wystgpita, pierwszenstwo beda miaty inwestycje towarzyszace —

przebudowa ulicy Lotniczej i budowa | odcinka tgcznika drogowego.
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Zatacznik 5 Art.5ust.1i2

»Art. 5. 1. Inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszacych nie lokalizuje sie na terenach podlegajacych
ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowa na podstawie przepisow odrebnych, chyba ze w trybie przepiséw
przewidujgcych te ochrone inwestor uzyska zgode na lokalizacje inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji

towarzyszacej.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio do otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodéw dziatkowych i

obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.”

Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc oraz inwestycje towarzyszace — park nad rzeka Sleza, filia szkoty
podstawowej, przebudowa ulicy Lotniczej i budowa | odcinka tacznika drogowego nie znajdujg sie:

— naterenach podlegajgcych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowa na podstawie przepiséw odrebnych,
— w otulinie form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodéw dziatkowych i obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzig.

LOTNICZA 100 Sp. z o.o.

ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl: 1 000 000 zI

50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu

T: 71712 73 00 VI Wydziat Gospodarczy KRS www.lotniczalOO0.pl =——



Zatacznik 6 Art.5ust.3i4

»3. Inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszacy realizuje sie niezaleznie od istnienia lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwata o utworzeniu parku

kulturowego.

4. Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw, ktore w przesztosci bylty wykorzystywane jako tereny
kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie s3 na tych terenach

realizowane.”

I Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc.

Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Poétnoc znajduje sie na terenach, ktére w przesztosci byty
wykorzystywane jako tereny kolejowe i produkcyjne, a obecnie funkcje te nie sg na tym terenie realizowane.
Niezaleznie, nalezy doda¢, ze obecnie na terenie inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Pdétnoc nie s3

realizowane réwniez funkcje wojskowe ani ustug pocztowych.

Teren ten od poczatku lat 50. XX wieku byt wykorzystywany przez Przedsiebiorstwo Robdt Kolejowych
i Inzynieryjnych (a wczesniej — PKP Zaktad Budownictwa Kolejowego we Wroctawiu) jako baza transportowo-
sprzetowa do obstugi inwestycji realizowanych na rzecz PKP. W dniu 21 lutego 1973 r. Prezydium Dzielnicowej
Rady Narodowej wydato decyzje o pozwoleniu na budowe bazy sprzetu na nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢
Skarbu Panstwa, a potozonej we Wroctawiu przy ulicy Lotniczej pod nr 100. Nastepnie na mocy decyzji z dnia
23 maja 1986 r. przekazano w zarzad na rzecz Polskich Kolei Panstwowych, Zaktad Budownictwa Kolejowego
we Wroctawiu — teren niezabudowany, potozony we Wroctawiu przy ul. Lotniczej nr 100 i 150. W uzasadnieniu
tej decyzji wskazano, ze tereny o ktérych mowa przeznaczone sg zgodnie z opinig urbanistyczng wydang przez
Wojewddzkie Biuro Planowania Przestrzennego we Wroctawiu z dnia 16 listopada 1984r. jako tereny

przemystowe, sktadowe i budownictwa.

Pdzniejsza dokumentacja archiwalna wskazuje zas, ze na tym terenie postawiono m.in. takie budynki i
urzadzenia jak betoniarnie, stolarnie, hale produkcyjna, hale mechaniczng, slusarnie czy kottownie (decyzja
Wojewody Wroctawskiego z dnia 19 pazdziernika 1994 r.). W konsekwencji podjetych dziatan na terenie bazy
Lotnicza 100 znajdowaty sie bocznice kolejowe i petna infrastruktura potrzebna przedsiebiorstwu do budowy
nowych linii kolejowych i remontéw starych tras PKP. Juz powyzsze wskazuje, ze tereny te spetniaty funkcje

kolejowe i produkcyjne.

W dalszej kolejnosci na mocy zarzadzenia nr 49 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 20 maja 1991r.
z przedsiebiorstwa panstwowego ,Polskie Koleje Panstwowe” wydzielono Zaktady Budownictwa Kolejowego

we Wroctawiu wraz z wszystkimi sktadnikami mienia bedgcego we wtadaniu tych zaktaddéw. Jednoczesnie
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zarzadzeniem nr 58 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 20 maja 1991 r. utworzono
przedsiebiorstwo panstwowe pod nazwa: ,Zaktady Budownictwa Kolejowego we Wroctawiu -
przedsiebiorstwo panstwowe”. Zgodnie z tym zarzadzeniem w § 5 wskazano, ze przedmiotem dziatania
przedsiebiorstwa jest m.in. roboty torowe-inwestycyjne i remontowe, roboty kubaturowe, elektryfikacja linii
kolejowych - inwestycje i remonty, roboty elektroenergetyczne, ustugi sprzetowo-transportowe,
konstrukcje stalowe i wyroby betoniarskie. Zgodnie zas z zestawieniem spisu srodkéw trwatych na dzien 30
czerwca 1991 r. w sktad majgtku Zaktadéw Budownictwa Kolejowego we Wroctawiu — przedsiebiorstwa
panstwowego wchodzity m.in. kotty i maszyny energetyczne, maszyny, urzgdzenia i aparaty specjalne branzowe
czy inne urzadzenia techniczne. Réwniez bilans za rok 1993 r. dla Zaktadéw Budownictwa Kolejowego we
Wroctawiu Przedsiebiorstwo Panstwowe sporzadzony w dniu 28 marca 1994 r. wykazuje, iz w majatku tego
podmiotu znajdowaty sie urzgdzenia techniczne, maszyny, wyposazenia produkcyjne, handlowe (str. 3 —

uzupetnienie do bilansu).

W latach 90. na terenie tym prowadzono, z wykorzystaniem wyzej wskazanego sprzetu i urzadzen, przede
wszystkim dziatalno$é zwigzang z naprawg taboru kolejowego. Niemniej jednak, przedmiotem dziatalnosci
przedsiebiorstwa panstwowego (a pdzniej — spdtki PRKil S.A.) byty m.in. produkcja drewnianych elementéw
konstrukcyjnych i opakowan drewnianych, a takie produkcja wyrobow z cementu, betonu i gipsu oraz
metalowych elementéw konstrukcyjnych (akt przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego w spétke
akcyjng z dnia 13 lipca 1994 r. w formie aktu notarialnego sporzadzonego przed notariuszem Pawtem

Btaszczakiem, Rep. A nr 14861/94).

Ponadto funkcjonowat tam Zaktad Sprzetowo-Transportowy, ktéry, jak wskazuje m.in. sprawozdanie Zarzadu
spotki Przedsiebiorstwo Robdt Kolejowych i Inzynieryjnych S.A. we Wroctawiu z dziatalnos¢ spétki w roku
obrotowym od 03.10.1994 r. do 31.12.1995 r., powstat w wyniku uruchomienia produkcji kostki z
wibrobetonu oraz pustakow $ciennych i stropowych w celu wykorzystania wolnych hal produkcyjnych (str.
10 Sprawozdania). Ponadto w przytoczonym sprawozdaniu stwierdzono, ze Zaktad Sprzetowo-Transportowy
»jest zapleczem przedsiebiorstwa, wydzielonym w formie odrebnej jednostki organizacyjnej. Umiejscowiony
jest we Wroctawiu przy ul. Lotniczej 100, gdzie na obszarze 13 ha rozmieszczone s3 place sktadowe, obiekty
magazynowe, hale napraw z bocznicg kolejowa, stacje paliw oraz Zakiad Produkcyjno-Handlowy
>>Transbruk<<” (str. 9 Sprawozdania). Zaktad ten prowadzit dziatalnos¢ m.in. w zakresie utrzymania, napraw
i biezacych remontéw posiadanego sprzetu i transportu, a takze produkcji elementéw betonowych. Nie ulega
watpliwosci, ze zasadniczy udziat w przychodach PRKil S.A. w podanym roku obrotowym miata sprzedaz

produkcji budowlano-montazowej, tj. az 93% (str. 26 Sprawozdania).

W omawianym roku obrotowym ,w ramach Zaktadu Sprzetowo-Transportowego stanowigcego zaplecze
produkcyjne catego przedsiebiorstwa, uruchomiono dodatkowe ustugi zewnetrzne (naprawy i biezace
remonty maszyn i sprzetu transportowego, ustugi transportowe) oraz produkcje elementéw betonowych”

(str. 15 Sprawozdania — pkt IlI ,,Dziatalno$¢ spétki w roku obrotowym”).
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Reasumujac, w czasach transformacji ustrojowej oraz pdzniej, w latach 90. i w pierwszej dekadzie lat 2000.
tereny na ul. Lotniczej 100 we Wroctawiu przeznaczone byty, jak i wykorzystywane w celach produkcyjnych i
kolejowych. Przede wszystkim na tym obszarze dokonywano naprawy taboru kolejowego, wobec
funkcjonowania tam Zaktadu Produkcyjno-Handlowego ,Transbruk”. Ponadto z uwagi na koniecznosc
poszukiwania nowych rozwigzan pozwalajacych przedsiebiorstwu zachowad¢ rentownos¢ uruchomiono
produkcje elementéw betonowych, a takie produkcji kostki z wibrobetonu oraz pustakéw Sciennych i
stropowych. W zwigzku z tym na terenie objetym inwestycjg mieszkaniowa prowadzono dziatalnos¢ w zakresie

ustug kolejowych, w tym w branzy trakcyjnej oraz robét torowych, a takze dziatalnos¢ produkcyjna.

Juz w okresie pdzniejszym, witasciciel terenu Lotnicza 100, tj. spo6tka Trakcja PRKil S.A. w roku 2016 podjeta
decyzje o budowie nowej, nowoczesne;j i lepiej do celdw spotki zlokalizowanej bazy transportowo-sprzetowej
przy wezle kolejowym w Bienkowicach. Wraz z budowg nowej bazy wtasciciel podjeta kroki zmierzajgce do
zbycia starej bazy, w ktdérej prowadzenie dziatalnosci byto coraz bardziej utrudnione ze wzgledu na budujace

sie dookota osiedla mieszkaniowe i ze wzgledu na odlegtos¢ od gtéwnych weztow kolejowych.

W roku 2018 teren bazy zostat sprzedany spétce celowej pod nazwg ,,Lotnicza 100” sp. z 0.0. W roku 2019 roku
Trakcja PRKil S.A. opuscita teren starej bazy przy ul. Lotniczej 100 i przeniosta sie ostatecznie do nowo
wybudowanej bazy w Bienkowicach. Przed opuszczeniem starej bazy przy ul. Lotniczej 100 spétka zabrata sktady

kolejowe, lokomotywy, sktady do budowy torowisk, rozebrata i zabrata nawet cate torowiska i rozjazdy.

Pozostawione przez Trakcji PRKil S.A. budynki i budowle na starej bazie Lotnicza 100 ze wzgledu na zty stan
techniczny sg systematycznie rozbierane. W 2020 roku zostaty rozebrane m.in. obiekty stolarni, zajezdni
lokomotyw, magazynu bhp oraz magazynu gazéw technicznych. W 2022 roku rozebrany zostat budynek garazu.
Obecnie przygotowywana jest dokumentacja niezbedna do rozbiérki budynku drugiego garazu, potozonego na
dziatce 3/24, AM-2, obreb Gadéw Maty. Powierzchnie w istniejgcych jeszcze budynkach poprzemystowych sg
wynajmowane dla prowadzenia dziatalnosci szkoleniowych i ustugowych, a w lokalach mieszkan stuzbowych do

zamieszkiwania.

Teren nie jest wykorzystywany jako teren kolejowy od momentu, kiedy w 2019 roku Trakcja PRKil S.A.
ostatecznie wyprowadzita sie i zdemontowata catg infrastrukture kolejowg, przenoszac jg do nowo
wybudowanej bazy w Biefdkowicach. Obecnie teren nie jest wykorzystywany jako teren kolejowy ani
produkcyjny. Poprzez zaprzestanie wykorzystywania gruntéw w powyzszych celach Wnioskodawca rozumie nie
tylko zbednos¢ terendw, ale réwniez ich degradacje. Nie sg na nim takze realizowane funkcje wojskowe ani

ustug pocztowych.

Potwierdzenie, ze teren objety wnioskiem byt w przesztosci wykorzystywany jako teren kolejowy i produkcyjny,

stanowig nastepujgce zatgczniki do wniosku:

— Decyzja Wojewody Wroctawskiego GK. gw. 7224/U/41/94 z dn. 19 pazdziernika 1994 r. w sprawie nabycia
przez Polskie Koleje Pannstwowe prawa uzytkowania wieczystego gruntu, potozonego we Wroctawiu przy ul.

Lotniczej (dz. 3/3, 3/4, 3/5, AM-2, obreb Gagdéw Maty) — zatgcznik nr 6A,
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— Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki Przedsiebiorstwo Robét Kolejowych i Inzynieryjnych Spoétka

Akcyjna we Wroctawiu w roku obrotowym trwajgcym od 01.01.1996 r. do 31.12.1996 r. — zatacznik nr 6B,

— Wypis z rejestru gruntéw wg stanu na dzien 20.07.2000, potwierdzajacy, ze Przedsiebiorstwo Robot
Kolejowych i Inzynieryjnych we Wroctawiu jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci przy ul. Lotniczej

100 we Wroctawiu (dz. 3/3, 3/4, 3/5, AM-2, obreb Gadéw Maty) — zatacznik nr 6C,

— Woypis z rejestru gruntéw wg stanu na dzien 22.10.2018 r., potwierdzajgcy, ze Trakcja PRKII Spotka Akcyjna
jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci przy ul. Lotniczej 100 we Wroctawiu (dz. 3/3, 3/4, 3/5, AM-

2, obreb Gadéw Maty) — zatacznik nr 6D,

— Woypis z rejestru budynkow wg stanu na dzier 02.11.2018 r., potwierdzajgcy, ze Trakcja PRKII Spétka Akcyjna
jest wiascicielem budynkéw, usytuowanych na terenie nieruchomosci przy ul. Lotniczej 100

we Wroctawiu (dz. 3/3, 3/4, 3/5, AM-2, obreb Gadéw Maty) — zatacznik nr 6E,

— Odpis petny z KRS dla Spétki Trakcja Spotka Akcyjna wg. stanu na dzien 01.07.2022 r., w ktérym wskazano
m.in. przedmiot dziatalnosci Spotki— zatacznik nr 6F,

— Odpis aktualny z KRS dla Spoétki Trakcja Spétka Akcyjna wg. stanu na dzierh 01.07.2022 r. — zatgcznik nr 6G,

— Decyzja Prezydium Dzielnicowej Rady Narodowej z dnia 21.02.1973 r. o pozwoleniu na budowe — zatacznik

nr 6H,
— Decyzja z dnia 23.05.1986 r. o przekazaniu w zarzad — zatgcznik nr 6l,
— Zarzadzenie nr 49 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 20.05.1991 r. — zatacznik nr 6J,
— Zarzadzenie nr 58 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 20.05.1991 r. — zatgcznik nr 6K,
— Zestawienie spisu srodkéw trwatych na dzien 30.06.1991 r. — zatgcznik nr 6L,
— Uzupetnienie do bilansu za rok 1993 r. — zatgcznik nr 6M,
— Akt przeksztatcenia z dnia 13.07.1994 r., Rep. A nr 14861/94 — zatacznik nr 6N.

Dokumenty te jednoznacznie potwierdzajg faktyczny sposdb uzytkowania, zagospodarowania w przesztosci

terenu objetego planowang inwestycjg mieszkaniowg Lotnicza 100 — Pétnoc.

W zwigzku z planowanym potozeniem inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Pétnoc na terenach, ktére w
przesztosci byty wykorzystywane jako tereny kolejowe i produkcyjne, to w mysl art. 5 ust. 4 na takich terenach

inwestycja mieszkaniowa mozliwa jest nawet w sytuacji sprzecznosci ze studium uwarunkowan.

Na terenie inwestycji mieszkaniowe] Lotnicza 100 — Pdétnoc nie obowigzuje uchwata o utworzeniu parku
kulturowego. Teren inwestycji mieszkaniowej nie jest objety granicami parku kulturowego. Jednoczesnie,
terenowi przy ul. Lotniczej 100 nie nadano statusu obszaru rewitalizacji lub obszaru zdegradowanego uchwatg

rady miasta i nie stanowi on terenu zamknietego w rozumieniu ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne.
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Il.  Inwestycja towarzyszaca — park nad rzeka Sleza.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia (uchwata
Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.) inwestycja towarzyszaca lezy na obszarze

jednostki Z — zieleni dominujacej.
Okreslone w Studium wyzwania dla jednostek Z to:

1) zagospodarowanie przestrzeni w sposob nienaruszajacy funkcjonowania ekosysteméw lesnych, wodnych

i takowych oraz ciggtosci korytarzy ekologicznych,

2) podnoszenie atrakcyjnosci spotecznej terendw zieleni poprzez ksztattowanie uktadéw kompozycyjnych
i przystosowanie dla sportu i rekreacji przy zachowaniu bioréznorodnosci, ciggtosci i wartosci

przyrodniczych,

3) ksztattowanie pasmowego systemu nadrzecznych krajobrazéw zieleni urzgdzonej i naturalnej wraz

z infrastrukturg rekreacyjno — wypoczynkowg,
4)  renaturyzacja rzek w szczegélnoéci Dobrej, Slezy, tugowiny, Kasiny i Brochéwki,

5) wykreowanie potgczen pomiedzy obszarami cennymi przyrodniczo i krajobrazowo, a terenami zieleni

na obszarach zurbanizowanych,
6) zachowanie jak najwiekszej liczby drzew, w szczegdlnosci wiekowych okazéw dendroflory.
Okreslone w Studium kierunki rozwoju dla jednostek Z to:

1) przeznaczenie terendw: Z2 — obszary zieleni, na ktérych dopuszczono nastepujace klasy przeznaczenia

terenu:

a) zielen — tgki, lasy, zielen miejska, wody powierzchniowe, ogrody dziatkowe, cmentarze, terenowe

urzadzenia sportowe, kempingi i pola biwakowe, polany rekreacyjne, ogrody tematyczne,

b) ustugi powszechne 2 — gastronomia, obiekty hotelowe, kryte urzgdzenia sportowe, pomoc spoteczna,
c) nauka — uczelnie wyzsze, obiekty naukowe i badawcze,

d) infrastruktura — pasazerskie porty, przystanie i mariny, porty rzeczne, lgdowiska, dworce kolejowe,
dworce autobusowe, linie kolejowe, ulice, drogi wewnetrzne, place, zintegrowane wezty
przesiadkowe, ciagi piesze, ciggi pieszo-rowerowe, petle i zajezdnie transportu publicznego, obiekty
do parkowania pojazddéw, gtéwne punkty zasilania w energie elektryczng, stacje transformatorowe,
stacje gazowe, infrastruktura wodociggowa, infrastruktura kanalizacyjna, wytwarzanie energii
elektrycznej i cieplnej, oczyszczanie Sciekédw, budowle przeciwpowodziowe, zbidrka odpaddw, pobdr

i uzdatnianie wody;
2)  wskazniki dla jednostki:

a) ptaszcz wysokosciowy: W6 — dopuszczalna maksymalna warto$¢ wskaznika dla wszystkich

dopuszczonych klas przeznaczenia terenu — okreslone w m.p.z.p.,
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b) powierzchnia zabudowy: P17 — zalecana maksymalna wartos¢ wskaznika powierzchni zabudowy —

okreslona w m.p.z.p.,
c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: B9 — zalecana minimalna wartos¢ wskaznika dla klas
przeznaczenia terenu:
— zielen —90%,
— pozostatych — 80%;
3)  kierunki rozwoju wynikajgce z polityk dla poszczegdlnych dziedzin w jednostce Z:

a) strefa zieleni dominujgcej, w ktdrej celem jest ochrona i zachowanie najwazniejszych elementow
poszczegdlnych krajobrazéw oraz przede wszystkim tworzenie spdjnego i ciggtego systemu
przyrodniczego,

b) obszar przyrodniczo-wypoczynkowy, w ktérym najwazniejsze jest zapewnienie tacznosci wewnetrznej
— pomiedzy poszczegdlnymi elementami systemu oraz zewnetrznej — z otoczeniem, ktdre nalezy
do regionalnej i krajowej sieci ekologicznej. Nalezy dgzy¢ do:

— ochrony waloréw przyrodniczych, ochronnych, krajobrazowych obszaru,

— integracji naturalnych obszaréw zieleni z terenami wypoczynkowymi, przy zachowaniu
biordéznorodnosci, ciggtosci i wartosci przyrodniczych,

— bardzo dobrej dostepnosci przestrzennej do terendw zieleni,

— zwiekszenia atrakcyjnosci spotecznej terendow zieleni poprzez tworzenie ciekawych i oryginalnych
kompozycji zieleni,

— ksztattowania pasmowego systemu nadrzecznych terendéw ogdélnodostepne] zieleni urzadzonej

i krajobrazowej w formie ,, parkdw nadrzecznych” (np.: park Mamuta) wraz z infrastrukturg sciezek

pieszych i rowerowych,
— zapewnienie ciggtosci terendw zieleni wzdtuz catego systemu hydrograficznego miasta,
— renaturalizacja rzek, w szczegélnosci Dobrej, Slezy, tugowiny, Kasiny i Brochéwki,

c) sektor sportowo-rekreacyjny — wykorzystanie rzek do rekreacji, wypoczynku i rozwoju turystyki
(w rozumieniu ponadlokalnym jako sportu dla dzielnicy), w ktdrym do najwazniejszych celéw nalezg:
polepszenie dostepnosci oraz ciggtosci dojs¢ i dojazdow do rzek oraz podnoszenie jakosci istniejgcej
i ksztattowanie nowej infrastruktury turystycznej. W ramach polepszenia dostepnosci oraz ciggtosci

dojs¢ i dojazddw do rzek nalezy dazyé w szczegdlnosci do:

— ksztattowania nowych i modernizacji istniejgcych ciggédw pieszo-rowerowych oraz bulwardéw

wzdtuz rzek dla osiggniecia ciggtosci przemieszczania sie,

— ksztattowania czytelnych stref wejsciowych na waty, w szczegdlnosci w bliskim sasiedztwie

z terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa.
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W ramach podnoszenia jakosci istniejacej i ksztattowania nowej infrastruktury turystycznej, nalezy
dazy¢ w szczegdlnosci do:
— ksztattowania obiektow sportowo-rekreacyjnych na wodzie i brzegach poprzez tworzenie

wielofunkcyjnych baz sportowo-rekreacyjnych, tworzenie plaz miejskich, tgk rekreacyjnych,

— ksztattowanie przestrzeni publicznych zurbanizowanych i niezurbanizowanych, miejsc spotkan

i wydarzen nad rzekami: placéw, bulwaréw, promenad, parkéw i skweréw,
— tworzenie powigzan pieszo-rowerowych terendw sportowo-rekreacyjnych z korytem rzeki.

d) trasa rowerowa rekreacyjna — trasa umozliwiajaca rekreacje i sport, a takze, na niektérych odcinkach,
uprawianie narciarstwa biegowego, biegdw czy jazdy na rolkach, prowadzone czesto na watach
przeciwpowodziowych. Majg podwdjng funkcje, poniewaz chetnie sg wykorzystywane do codziennych

podrézy wewnatrz miasta.

Zagospodarowanie terenu zieleni nad rzeka Slezg na ogélnodostepny park z placami zabaw dla dzieci, boiskiem
do siatkdwki, $ciezkami spacerowymi i zewnetrzng sitownia dla dorostych i senioréw, otwarcie dla mieszkancéw
terenu nadrzecznego poprzez wykreowanie nowych powigzan pieszo-rowerowych terenéw mieszkaniowych
z korytem rzeki Slezy, jest zgodne z polityka przestrzenng okreélong dla tego terenu i realizuje okreélone

w Studium dazenia do:

—  podnoszenie atrakcyjnosci spotecznej terendw zieleni poprzez ksztattowanie uktadéw kompozycyjnych
i przystosowanie dla sportu i rekreacji przy zachowaniu biordznorodnosci, ciggtosci i wartosci

przyrodniczych,

—  ksztattowania pasmowego systemu nadrzecznych terendw ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej
i krajobrazowej w formie , parkéw nadrzecznych” (np.: park Mamuta) wraz z infrastrukturg sciezek

pieszych i rowerowych,
—  bardzo dobrej dostepnosci przestrzennej do terendw zieleni,

—  ksztattowania nowych i modernizacji istniejgcych ciggdw pieszo-rowerowych oraz bulwarow wzdtuz rzek

dla osiggniecia ciggtosci przemieszczania sie,

—  ksztattowania czytelnych stref wejsciowych na waty, w szczegdlnosci w bliskim sgsiedztwie z terenami

przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa,

—  ksztattowanie przestrzeni publicznych zurbanizowanych i niezurbanizowanych, miejsc spotkan i wydarzen

nad rzekami: placéw, bulwaréw, promenad, parkéw i skwerow,
—  tworzenie powigzan pieszo-rowerowych terendw sportowo-rekreacyjnych z korytem rzeki.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Wroctawia.
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Na terenie inwestycji towarzyszgcej nie obowigzuje uchwata o utworzeniu parku kulturowego. Teren inwestycji
towarzyszacej nie jest objety granicami parku kulturowego. Jednoczesnie, terenowi nie nadano statusu obszaru
rewitalizacji lub obszaru zdegradowanego uchwatg rady miasta i nie stanowi on terenu zamknietego w

rozumieniu ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne.

lll.  Inwestycja towarzyszaca — filia szkoty podstawowe;j.

Inwestycja towarzyszaca — filia szkoty podstawowej znajduje sie na terenach, ktére w przesztosci byty
wykorzystywane jako tereny kolejowe i produkcyjne, a obecnie funkcje te nie s3 na tym terenie realizowane.
Niezaleznie, nalezy dodaé, ze obecnie na terenie inwestycji towarzyszacej — filii szkoty podstawowej nie sg

realizowane rowniez funkcje wojskowe ani ustug pocztowych.

Teren ten od poczatku lat 50. XX wieku byt wykorzystywany przez Przedsiebiorstwo Robdt Kolejowych
i Inzynieryjnych (a wczesniej — PKP Zaktad Budownictwa Kolejowego we Wroctawiu) jako baza transportowo-
sprzetowa do obstugi inwestycji realizowanych na rzecz PKP. W dniu 21 lutego 1973r. Prezydium Dzielnicowej
Rady Narodowej wydato decyzje o pozwoleniu na budowe bazy sprzetu na nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢
Skarbu Panstwa, a potozonej we Wroctawiu przy ulicy Lotniczej pod nr 100. Nastepnie na mocy decyzji z dnia
23 maja 1986r. przekazano w zarzad na rzecz Polskich Kolei Panstwowych, Zaktad Budownictwa Kolejowego we
Wroctawiu — teren niezabudowany, potozony we Wroctawiu przy ul. Lotniczej nr 100 i 150. W uzasadnieniu tej
decyzji wskazano, ze tereny o ktérych mowa przeznaczone sg zgodnie z opinig urbanistyczng wydang przez
Wojewddzkie Biuro Planowania Przestrzennego we Wroctawiu z dnia 16 listopada 1984r. jako tereny

przemystowe, sktadowe i budownictwa.

Pdzniejsza dokumentacja archiwalna wskazuje zas, ze na tym terenie postawiono m.in. takie budynki i
urzadzenia jak betoniarnie, stolarnie, hale produkcyjna, hale mechaniczng, slusarnie czy kottownie (decyzja
Wojewody Wroctawskiego z dnia 19 pazdziernika 1994r.). W konsekwencji podjetych dziatan na terenie bazy
Lotnicza 100 znajdowaty sie bocznice kolejowe i petna infrastruktura potrzebna przedsiebiorstwu do budowy
nowych linii kolejowych i remontéw starych tras PKP. Juz powyzsze wskazuje, ze tereny te spetniaty funkcje

kolejowe i produkcyjne.

W dalszej kolejnosci na mocy zarzadzenia nr 49 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 20 maja 1991r.
z przedsiebiorstwa panstwowego ,Polskie Koleje Panstwowe” wydzielono Zaktady Budownictwa Kolejowego
we Wroctawiu wraz z wszystkimi sktadnikami mienia bedgcego we wtadaniu tych zaktadéw. Jednoczesnie
zarzgdzeniem nr 58 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 20 maja 1991r. utworzono
przedsiebiorstwo panstwowe pod nazwa: ,Zaktady Budownictwa Kolejowego we Wroctawiu -
przedsiebiorstwo panstwowe”. Zgodnie z tym zarzgdzeniem w § 5 wskazano, ze przedmiotem dziatania
przedsiebiorstwa jest m.in. roboty torowe-inwestycyjne i remontowe, roboty kubaturowe, elektryfikacja linii
kolejowych - inwestycje i remonty, roboty elektroenergetyczne, ustugi sprzetowo-transportowe,

konstrukcje stalowe i wyroby betoniarskie. Zgodnie zas z zestawieniem spisu srodkéw trwatych na dzien 30
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czerwca 1991r. w skfad majatku Zaktadéw Budownictwa Kolejowego we Wroctawiu — przedsiebiorstwa
panstwowego wchodzity m.in. kotty i maszyny energetyczne, maszyny, urzgdzenia i aparaty specjalne branzowe
czy inne urzadzenia techniczne. Rowniez bilans za rok 1993r. dla Zaktadéw Budownictwa Kolejowego we
Wroctawiu Przedsiebiorstwo Panstwowe sporzadzony w dniu 28 marca 1994r. wykazuje, iz w majgtku tego
podmiotu znajdowaty sie urzgdzenia techniczne, maszyny, wyposazenia produkcyjne, handlowe (str. 3 —

uzupetnienie do bilansu).

W latach 90. na terenie tym prowadzono, z wykorzystaniem wyzej wskazanego sprzetu i urzadzen, przede
wszystkim dziatalno$é zwigzang z naprawg taboru kolejowego. Niemniej jednak, przedmiotem dziatalnosci
przedsiebiorstwa panstwowego (a pdzniej — spotki PRKil S.A.) byty m.in. produkcja drewnianych elementéw
konstrukcyjnych i opakowan drewnianych, a takie produkcja wyrobow z cementu, betonu i gipsu oraz
metalowych elementéw konstrukcyjnych (akt przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego w spétke
akcyjng z dnia 13 lipca 1994r. w formie aktu notarialnego sporzadzonego przed notariuszem Pawiem

Btaszczakiem, Rep. A nr 14861/94).

Ponadto funkcjonowat tam Zaktad Sprzetowo-Transportowy, ktory, jak wskazuje m.in. sprawozdanie Zarzadu
spotki Przedsiebiorstwo Robdt Kolejowych i Inzynieryjnych S.A. we Wroctawiu z dziatalnos¢ spétki w roku
obrotowym od 03.10.1994r. do 31.12.1995r., powstat w wyniku uruchomienia produkcji kostki z wibrobetonu
oraz pustakow S$ciennych i stropowych w celu wykorzystania wolnych hal produkcyjnych (str. 10
Sprawozdania). Ponadto w przytoczonym sprawozdaniu stwierdzono, ze Zaktad Sprzetowo-Transportowy , jest
zapleczem przedsiebiorstwa, wydzielonym w formie odrebnej jednostki organizacyjnej. Umiejscowiony jest we
Wroctawiu przy ul. Lotniczej 100, gdzie na obszarze 13ha rozmieszczone sg place sktadowe, obiekty
magazynowe, hale napraw z bocznicg kolejowg, stacje paliw oraz Zakiad Produkcyjno-Handlowy
>>Transbruk<<” (str. 9 Sprawozdania). Zaktad ten prowadzit dziatalnos¢ m.in. w zakresie utrzymania, napraw
i biezacych remontéw posiadanego sprzetu i transportu, a takze produkcji elementéw betonowych. Nie ulega
watpliwosci, ze zasadniczy udziat w przychodach PRKil S.A. w podanym roku obrotowym miata sprzedaz

produkcji budowlano-montazowej, tj. az 93% (str. 26 Sprawozdania).

W omawianym roku obrotowym ,w ramach Zaktadu Sprzetowo-Transportowego stanowigcego zaplecze
produkcyjne catego przedsiebiorstwa, uruchomiono dodatkowe ustugi zewnetrzne (naprawy i biezace
remonty maszyn i sprzetu transportowego, ustugi transportowe) oraz produkcje elementéw betonowych”

(str. 15 Sprawozdania — pkt 11l ,,Dziatalnos¢ spétki w roku obrotowym”).

Reasumujac, w czasach transformacji ustrojowej oraz pdzniej, w latach 90. i w pierwszej dekadzie lat 2000.
tereny na ul. Lotniczej 100 we Wroctawiu przeznaczone byty, jak i wykorzystywane w celach produkcyjnych i
kolejowych. Przede wszystkim na tym obszarze dokonywano naprawy taboru kolejowego, wobec
funkcjonowania tam Zaktadu Produkcyjno-Handlowego ,Transbruk”. Ponadto z uwagi na koniecznos¢
poszukiwania nowych rozwigzan pozwalajacych przedsiebiorstwu zachowaé rentowno$é uruchomiono

produkcje elementéw betonowych, a takze produkcji kostki z wibrobetonu oraz pustakéw Sciennych i
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stropowych. W zwigzku z tym na terenie objetym inwestycjg mieszkaniowa prowadzono dziatalnos¢ w zakresie

ustug kolejowych, w tym w branzy trakcyjnej oraz robét torowych, a takze dziatalnos¢ produkceyjna.

Juz w okresie pdzniejszym, witasciciel terenu Lotnicza 100, tj. spo6tka Trakcja PRKil S.A. w roku 2016 podjeta
decyzje o budowie nowej, nowoczesnej i lepiej do celdw spdtki zlokalizowanej bazy transportowo-sprzetowej
przy wezle kolejowym w Bienkowicach. Wraz z budowg nowej bazy wtasciciel podjeta kroki zmierzajgce do
zbycia starej bazy, w ktdérej prowadzenie dziatalnosci byto coraz bardziej utrudnione ze wzgledu na budujace

sie dookofa osiedla mieszkaniowe i ze wzgledu na odlegtos¢ od gtéwnych weztéw kolejowych.

W roku 2018 teren bazy zostat sprzedany spétce celowej pod nazwg ,,Lotnicza 100” sp. z 0.0. W roku 2019 roku
Trakcja PRKil S.A. opuscita teren starej bazy przy ul. Lotniczej 100 i przeniosta sie ostatecznie do nowo
wybudowanej bazy w Bienkowicach. Przed opuszczeniem starej bazy przy ul. Lotniczej 100 spétka zabrata sktady

kolejowe, lokomotywy, sktady do budowy torowisk, rozebrata i zabrata nawet cate torowiska i rozjazdy.

Pozostawione przez Trakcji PRKil S.A. budynki i budowle na starej bazie Lotnicza 100 ze wzgledu na zly stan
techniczny sg systematycznie rozbierane. W 2020 roku zostaty rozebrane m.in. obiekty stolarni, zajezdni
lokomotyw, magazynu bhp oraz magazynu gazéw technicznych. W 2022 roku rozebrany zostat budynek garazu.
Obecnie przygotowywana jest dokumentacja niezbedna do rozbiérki budynku drugiego garazu, potozonego na
dziatce 3/24, AM-2, obreb Gadow Maty. Powierzchnie w istniejacych jeszcze budynkach poprzemystowych sg
wynajmowane dla prowadzenia dziatalnosci szkoleniowych i ustugowych, a w lokalach mieszkan stuzbowych do

zamieszkiwania.

Teren nie jest wykorzystywany jako teren kolejowy od momentu, kiedy w 2019 roku Trakcja PRKil S.A.
ostatecznie wyprowadzita sie i zdemontowata catg infrastrukture kolejowg, przenoszac jg do nowo
wybudowanej bazy w Bienkowicach. Obecnie teren nie jest wykorzystywany jako teren kolejowy ani
produkcyjny. Poprzez zaprzestanie wykorzystywania gruntéw w powyzszych celach Wnioskodawca rozumie nie
tylko zbednos¢ terendw, ale réwniez ich degradacje. Nie sg na nim takze realizowane funkcje wojskowe ani

ustug pocztowych.

Potwierdzenie, ze teren objety wnioskiem byt w przesztosci wykorzystywany jako teren kolejowy i produkcyjny,

stanowig nastepujgce zatgczniki do wniosku:

— Decyzja Wojewody Wroctawskiego GK. gw. 7224/U/41/94 z dn. 19 pazdziernika 1994 r. w sprawie nabycia
przez Polskie Koleje Pannstwowe prawa uzytkowania wieczystego gruntu, potozonego we Wroctawiu przy ul.

Lotniczej (dz. 3/3, 3/4, 3/5, AM-2, obreb Gagdéw Maty) — zatgcznik nr 6A,

— Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spoétki Przedsiebiorstwo Robdt Kolejowych i Inzynieryjnych Spétka

Akcyjna we Wroctawiu w roku obrotowym trwajgcym od 01.01.1996 r. do 31.12.1996 r. — zatacznik nr 6B,

— Woypis z rejestru gruntéw wg stanu na dzied 20.07.2000, potwierdzajgcy, ze Przedsiebiorstwo Robdt
Kolejowych i Inzynieryjnych we Wroctawiu jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci przy ul. Lotniczej

100 we Wroctawiu (dz. 3/3, 3/4, 3/5, AM-2, obreb Gadéw Maty) — zatacznik nr 6C,
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— Woypis z rejestru gruntéw wg stanu na dzien 22.10.2018 r., potwierdzajgcy, ze Trakcja PRKII Spétka Akcyjna
jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci przy ul. Lotniczej 100 we Wroctawiu (dz. 3/3, 3/4, 3/5, AM-

2, obreb Gadéw Maty) — zatacznik nr 6D,

— Woypis z rejestru budynkdw wg stanu na dzien 02.11.2018 r., potwierdzajacy, ze Trakcja PRKII Spétka Akcyjna
jest witascicielem budynkdéw, usytuowanych na terenie nieruchomosci przy ul. Lotniczej 100

we Wroctawiu (dz. 3/3, 3/4, 3/5, AM-2, obreb Gadéw Maty) — zatacznik nr 6E,

— Odpis petny z KRS dla Spétki Trakcja Spotka Akcyjna wg. stanu na dziert 01.07.2022 r., w ktérym wskazano
m.in. przedmiot dziatalnosci Spétki— zatgcznik nr 6F,

— Odpis aktualny z KRS dla Spoétki Trakcja Spétka Akcyjna wg. stanu na dziert 01.07.2022 r. — zatgcznik nr 6G,

— Decyzja Prezydium Dzielnicowej Rady Narodowej z dnia 21.02.1973 r. o pozwoleniu na budowe — zatacznik

nr 6H,
— Decyzja z dnia 23.05.1986 r. o przekazaniu w zarzgd — zatgcznik nr 6l,
— Zarzadzenie nr 49 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 20.05.1991 r. — zatgcznik nr 6J,
— Zarzadzenie nr 58 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 20.05.1991 r. — zatgcznik nr 6K,
— Zestawienie spisu srodkow trwatych na dzien 30.06.1991 r. — zatgcznik nr 6L,
— Uzupetnienie do bilansu za rok 1993 r. — zatgcznik nr 6M,
— Akt przeksztatcenia z dnia 13.07.1994 r., Rep. A nr 14861/94 — zatacznik nr 6N.

Dokumenty te jednoznacznie potwierdzajg faktyczny sposéb uzytkowania, zagospodarowania w przesztosci

terenu objetego planowang inwestycjg towarzyszaca — filig szkoty podstawowe;.

W zwigzku z planowanym potozeniem inwestycji towarzyszacej — filii szkoty podstawowej na terenach, ktére w
przesztosci byty wykorzystywane jako tereny kolejowe i produkcyjne, to w mysl art. 5 ust. 4 na takich terenach

inwestycja towarzyszgca jest mozliwa jest nawet w sytuacji sprzecznosci ze studium uwarunkowan.

Na terenie inwestycji towarzyszgcej — filii szkoty podstawowe]j nie obowigzuje uchwata o utworzeniu parku
kulturowego. Teren inwestycji towarzyszacej nie jest objety granicami parku kulturowego. Jednoczesnie,
terenowi przy ul. Lotniczej 100 nie nadano statusu obszaru rewitalizacji lub obszaru zdegradowanego uchwatg

rady miasta i nie stanowi on terenu zamknietego w rozumieniu ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne.

IV. Inwestycja towarzyszgca — przebudowa ulicy Lotniczej.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia (uchwata
Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.) inwestycja towarzyszaca lezy na obszarze
jednostki E4 — Metalowcéw Stargardzka, w granicach korytarza drogowego ulicy Lotniczej (klasa G) - waznej osi
komunikacyjnej miasta zapewniajgcej potgczenie z centrum oraz z weztami autostradowym i przesiadkowym

Wroctaw Stadion.
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W Studium... ustalono dla jednostki E4 nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

1) ustugi powszechne 1,

2) ustugi powszechne 2,

3) ustugi wielkomiejskie,

4) ustugi publiczne,

5) przemyst,

6) nauka,

7) infrastruktura,

8) infrastruktura specjalna,

9) zielen.

W klasie przeznaczenia terenu ,infrastruktura” znajduje sie rodzaj przeznaczenia terenu ,ulice”.

Planowana inwestycja towarzyszgca, polegajgca na przebudowie ulicy Lotniczej, miesci sie

w wyznaczonym w Studium... korytarzu drogowym ulicy Lotniczej.
Przedmiotowa inwestycja nie jest sprzeczna z ustaleniami Studium... .

Na terenie inwestycji towarzyszacej nie obowigzuje uchwata o utworzeniu parku kulturowego. Teren inwestycji
towarzyszacej nie jest objety granicami parku kulturowego. Jednoczesnie, terenowi nie nadano statusu obszaru
rewitalizacji lub obszaru zdegradowanego uchwatg rady miasta i nie stanowi on terenu zamknietego w

rozumieniu ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne.

V. Inwestycja towarzyszgca — | odcinek tacznika drogowego.

Inwestycja towarzyszgca — | odcinek facznika drogowego znajduje sie na terenach, ktére w przesztosci byty
wykorzystywane jako tereny kolejowe i produkcyjne, a obecnie funkcje te nie sg na tym terenie realizowane.
Niezaleznie, nalezy doda¢, ze obecnie na terenie ww. inwestycji towarzyszacej nie sg realizowane rowniez

funkcje wojskowe ani ustug pocztowych.

Teren ten od poczatku lat 50. XX wieku byt wykorzystywany przez Przedsiebiorstwo Robdt Kolejowych
i Inzynieryjnych (a wczesniej — PKP Zaktad Budownictwa Kolejowego we Wroctawiu) jako baza transportowo-
sprzetowa do obstugi inwestycji realizowanych na rzecz PKP. W dniu 21 lutego 1973r. Prezydium Dzielnicowej
Rady Narodowej wydato decyzje o pozwoleniu na budowe bazy sprzetu na nieruchomosci stanowigcej wtasnosé
Skarbu Panstwa, a potozonej we Wroctawiu przy ulicy Lotniczej pod nr 100. Nastepnie na mocy decyzji z dnia
23 maja 1986r. przekazano w zarzad na rzecz Polskich Kolei Panstwowych, Zaktad Budownictwa Kolejowego we
Wroctawiu — teren niezabudowany, potozony we Wroctawiu przy ul. Lotniczej nr 100 i 150. W uzasadnieniu tej
decyzji wskazano, ze tereny o ktérych mowa przeznaczone sg zgodnie z opinig urbanistyczng wydang przez
Wojewddzkie Biuro Planowania Przestrzennego we Wroctawiu z dnia 16 listopada 1984r. jako tereny

przemystowe, sktadowe i budownictwa.
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Pdzniejsza dokumentacja archiwalna wskazuje zas, ze na tym terenie postawiono m.in. takie budynki i
urzadzenia jak betoniarnie, stolarnie, hale produkcyjna, hale mechaniczng, slusarnie czy kottownie (decyzja
Wojewody Wroctawskiego z dnia 19 pazdziernika 1994r.). W konsekwencji podjetych dziatan na terenie bazy
Lotnicza 100 znajdowaty sie bocznice kolejowe i petna infrastruktura potrzebna przedsiebiorstwu do budowy
nowych linii kolejowych i remontéw starych tras PKP. Juz powyzsze wskazuje, ze tereny te spetniaty funkcje

kolejowe i produkcyjne.

W dalszej kolejnosci na mocy zarzadzenia nr 49 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 20 maja 1991r.
z przedsiebiorstwa panstwowego ,Polskie Koleje Panstwowe” wydzielono Zaktady Budownictwa Kolejowego
we Wroctawiu wraz z wszystkimi sktadnikami mienia bedgcego we wtadaniu tych zaktadéw. Jednoczesnie
zarzadzeniem nr 58 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 20 maja 1991r. utworzono
przedsiebiorstwo panstwowe pod nazwa: ,Zaktady Budownictwa Kolejowego we Wroctawiu -
przedsiebiorstwo panstwowe”. Zgodnie z tym zarzgdzeniem w § 5 wskazano, ze przedmiotem dziatania
przedsiebiorstwa jest m.in. roboty torowe-inwestycyjne i remontowe, roboty kubaturowe, elektryfikacja linii
kolejowych - inwestycje i remonty, roboty elektroenergetyczne, ustugi sprzetowo-transportowe,
konstrukcje stalowe i wyroby betoniarskie. Zgodnie zas z zestawieniem spisu srodkéw trwatych na dzien 30
czerwca 1991r. w skfad majatku Zaktadéw Budownictwa Kolejowego we Wroctawiu — przedsiebiorstwa
panstwowego wchodzity m.in. kotty i maszyny energetyczne, maszyny, urzgdzenia i aparaty specjalne branzowe
czy inne urzadzenia techniczne. Rowniez bilans za rok 1993r. dla Zaktadéw Budownictwa Kolejowego we
Wroctawiu Przedsiebiorstwo Panstwowe sporzadzony w dniu 28 marca 1994r. wykazuje, iz w majgtku tego
podmiotu znajdowaty sie urzgdzenia techniczne, maszyny, wyposazenia produkcyjne, handlowe (str. 3 —

uzupetnienie do bilansu).

W latach 90. na terenie tym prowadzono, z wykorzystaniem wyzej wskazanego sprzetu i urzadzen, przede
wszystkim dziatalno$é zwigzang z naprawg taboru kolejowego. Niemniej jednak, przedmiotem dziatalnosci
przedsiebiorstwa panstwowego (a pdzniej — spétki PRKil S.A.) byty m.in. produkcja drewnianych elementéw
konstrukcyjnych i opakowan drewnianych, a takie produkcja wyrobéw z cementu, betonu i gipsu oraz
metalowych elementéw konstrukcyjnych (akt przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego w spétke
akcyjng z dnia 13 lipca 1994r. w formie aktu notarialnego sporzadzonego przed notariuszem Pawtem

Btaszczakiem, Rep. A nr 14861/94).

Ponadto funkcjonowat tam Zaktad Sprzetowo-Transportowy, ktory, jak wskazuje m.in. sprawozdanie Zarzadu
spotki Przedsiebiorstwo Robdt Kolejowych i Inzynieryjnych S.A. we Wroctawiu z dziatalnos¢ spétki w roku
obrotowym od 03.10.1994r. do 31.12.1995r., powstat w wyniku uruchomienia produkcji kostki z wibrobetonu
oraz pustakow S$ciennych i stropowych w celu wykorzystania wolnych hal produkcyjnych (str. 10
Sprawozdania). Ponadto w przytoczonym sprawozdaniu stwierdzono, ze Zaktad Sprzetowo-Transportowy , jest
zapleczem przedsiebiorstwa, wydzielonym w formie odrebnej jednostki organizacyjnej. Umiejscowiony jest we

Wroctawiu przy ul. Lotniczej 100, gdzie na obszarze 13ha rozmieszczone sg place sktadowe, obiekty
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magazynowe, hale napraw z bocznicg kolejowg, stacje paliw oraz Zakiad Produkcyjno-Handlowy
>>Transbruk<<” (str. 9 Sprawozdania). Zaktad ten prowadzit dziatalno$¢ m.in. w zakresie utrzymania, napraw
i biezacych remontéw posiadanego sprzetu i transportu, a takze produkcji elementéw betonowych. Nie ulega
watpliwosci, ze zasadniczy udziat w przychodach PRKil S.A. w podanym roku obrotowym miata sprzedaz

produkcji budowlano-montazowej, tj. az 93% (str. 26 Sprawozdania).

W omawianym roku obrotowym ,w ramach Zaktadu Sprzetowo-Transportowego stanowigcego zaplecze
produkcyjne catego przedsiebiorstwa, uruchomiono dodatkowe ustugi zewnetrzne (naprawy i biezace
remonty maszyn i sprzetu transportowego, ustugi transportowe) oraz produkcje elementéw betonowych”

(str. 15 Sprawozdania — pkt 11l ,,Dziatalnos¢ spétki w roku obrotowym”).

Reasumujac, w czasach transformacji ustrojowej oraz pdzniej, w latach 90. i w pierwszej dekadzie lat 2000.
tereny na ul. Lotniczej 100 we Wroctawiu przeznaczone byty, jak i wykorzystywane w celach produkcyjnych i
kolejowych. Przede wszystkim na tym obszarze dokonywano naprawy taboru kolejowego, wobec
funkcjonowania tam Zaktadu Produkcyjno-Handlowego ,Transbruk”. Ponadto z uwagi na koniecznos¢
poszukiwania nowych rozwigzan pozwalajacych przedsiebiorstwu zachowad rentownos¢ uruchomiono
produkcje elementéw betonowych, a takze produkcji kostki z wibrobetonu oraz pustakéw Sciennych i
stropowych. W zwigzku z tym na terenie objetym inwestycjg mieszkaniowg prowadzono dziatalnos¢ w zakresie

ustug kolejowych, w tym w branzy trakcyjnej oraz robdét torowych, a takze dziatalnos¢ produkceyjna.

Juz w okresie pdzniejszym, wtasciciel terenu Lotnicza 100, tj. spotka Trakcja PRKil S.A. w roku 2016 podjeta
decyzje o budowie nowej, nowoczesne;j i lepiej do celdw spotki zlokalizowanej bazy transportowo-sprzetowej
przy wezle kolejowym w Bienkowicach. Wraz z budowg nowe] bazy wtasciciel podjeta kroki zmierzajace do
zbycia starej bazy, w ktérej prowadzenie dziatalnosci byto coraz bardziej utrudnione ze wzgledu na budujace

sie dookota osiedla mieszkaniowe i ze wzgledu na odlegtos¢ od gtéwnych weztéw kolejowych.

W roku 2018 teren bazy zostat sprzedany spétce celowej pod nazwa ,,Lotnicza 100” sp. z 0.0. W roku 2019 roku
Trakcja PRKil S.A. opuscita teren starej bazy przy ul. Lotniczej 100 i przeniosta sie ostatecznie do nowo
wybudowanej bazy w Bienkowicach. Przed opuszczeniem starej bazy przy ul. Lotniczej 100 spotka zabrata sktady

kolejowe, lokomotywy, sktady do budowy torowisk, rozebrata i zabrata nawet cate torowiska i rozjazdy.

Pozostawione przez Trakcji PRKil S.A. budynki i budowle na starej bazie Lotnicza 100 ze wzgledu na zlty stan
techniczny sg systematycznie rozbierane. W 2020 roku zostaty rozebrane m.in. obiekty stolarni, zajezdni
lokomotyw, magazynu bhp oraz magazynu gazéw technicznych. W 2022 roku rozebrany zostat budynek garazu.
Obecnie przygotowywana jest dokumentacja niezbedna do rozbiérki budynku drugiego garazu, potozonego na
dziatce 3/24, AM-2, obreb Gadéw Maty. Powierzchnie w istniejgcych jeszcze budynkach poprzemystowych sg
wynajmowane dla prowadzenia dziatalnosci szkoleniowych i ustugowych, a w lokalach mieszkan stuzbowych do

zamieszkiwania.

Teren nie jest wykorzystywany jako teren kolejowy od momentu, kiedy w 2019 roku Trakcja PRKil S.A.

ostatecznie wyprowadzita sie i zdemontowata catg infrastrukture kolejowg, przenoszac jg do nowo
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wybudowanej bazy w Bienkowicach. Obecnie teren nie jest wykorzystywany jako teren kolejowy ani
produkcyjny. Poprzez zaprzestanie wykorzystywania gruntéw w powyzszych celach Wnioskodawca rozumie nie
tylko zbednos¢ terendw, ale réwniez ich degradacje. Nie sg na nim takze realizowane funkcje wojskowe ani

ustug pocztowych.

Potwierdzenie, ze teren objety wnioskiem byt w przesztosci wykorzystywany jako teren kolejowy i produkcyjny,

stanowig nastepujgce zatgczniki do wniosku:

— Decyzja Wojewody Wroctawskiego GK. gw. 7224/U/41/94 z dn. 19 pazdziernika 1994 r. w sprawie nabycia
przez Polskie Koleje Paristwowe prawa uzytkowania wieczystego gruntu, potozonego we Wroctawiu przy ul.

Lotniczej (dz. 3/3, 3/4, 3/5, AM-2, obreb Gagdéw Maty) — zatgcznik nr 6A,

— Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spoétki Przedsiebiorstwo Robdt Kolejowych i Inzynieryjnych Spétka

Akcyjna we Wroctawiu w roku obrotowym trwajgcym od 01.01.1996 r. do 31.12.1996 r. — zatacznik nr 6B,

— Woypis z rejestru gruntéw wg stanu na dzied 20.07.2000, potwierdzajgcy, ze Przedsiebiorstwo Robdt
Kolejowych i Inzynieryjnych we Wroctawiu jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci przy ul. Lotniczej

100 we Wroctawiu (dz. 3/3, 3/4, 3/5, AM-2, obreb Gagdéw Maty) — zatgcznik nr 6C,

— Woypis z rejestru gruntéw wg stanu na dzien 22.10.2018 r., potwierdzajgcy, ze Trakcja PRKII Spétka Akcyjna
jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci przy ul. Lotniczej 100 we Wroctawiu (dz. 3/3, 3/4, 3/5, AM-

2, obreb Gadéw Maty) — zatacznik nr 6D,

— Woypis z rejestru budynkdw wg stanu na dzien 02.11.2018 r., potwierdzajacy, ze Trakcja PRKII Spétka Akcyjna
jest witascicielem budynkdéw, usytuowanych na terenie nieruchomosci przy ul. Lotniczej 100

we Wroctawiu (dz. 3/3, 3/4, 3/5, AM-2, obreb Gadéw Maty) — zatacznik nr 6E,

— Odpis petny z KRS dla Spoétki Trakcja Spotka Akcyjna wg. stanu na dziert 01.07.2022 r., w ktérym wskazano
m.in. przedmiot dziatalnosci Spétki— zatgcznik nr 6F,

— Odpis aktualny z KRS dla Spoétki Trakcja Spétka Akcyjna wg. stanu na dziert 01.07.2022 r. — zatgcznik nr 6G,

— Decyzja Prezydium Dzielnicowej Rady Narodowej z dnia 21.02.1973 r. o pozwoleniu na budowe — zatacznik

nr 6H,
— Decyzja z dnia 23.05.1986 r. o przekazaniu w zarzgd — zatgcznik nr 6l,
— Zarzadzenie nr 49 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 20.05.1991 r. — zatgcznik nr 6J,
— Zarzadzenie nr 58 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 20.05.1991 r. — zatgcznik nr 6K,
— Zestawienie spisu srodkow trwatych na dzien 30.06.1991 r. — zatgcznik nr 6L,
— Uzupetnienie do bilansu za rok 1993 r. — zatgcznik nr 6M,

— Akt przeksztatcenia z dnia 13.07.1994 r., Rep. A nr 14861/94 — zatacznik nr 6N.
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Dokumenty te jednoznacznie potwierdzajg faktyczny sposéb uzytkowania, zagospodarowania w przesztosci

terenu objetego planowang inwestycjg towarzyszacg — budowa | odcinka tgcznika drogowego.

W zwigzku z planowanym potozeniem inwestycji towarzyszgcej — budowy | odcinka tgcznika drogowego na
terenach, ktére w przesztosci byty wykorzystywane jako tereny kolejowe i produkcyjne, to w mysl art. 5 ust. 4
na takich terenach inwestycja towarzyszaca jest mozliwa jest nawet w sytuacji sprzecznosci ze studium

uwarunkowan.

Na terenie inwestycji towarzyszacej — budowy | odcinka tgcznika drogowego nie obowigzuje uchwata o
utworzeniu parku kulturowego. Teren inwestycji towarzyszacej nie jest objety granicami parku kulturowego.
Jednoczesénie, terenowi przy ul. Lotniczej 100 nie nadano statusu obszaru rewitalizacji lub obszaru
zdegradowanego uchwatg rady miasta i nie stanowi on terenu zamknietego w rozumieniu ustawy Prawo

geodezyjne i kartograficzne.
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Zatacznik 6A Art.5ust.3i4

Kopia decyzji Wojewody Wroctawskiego GK. gw. 7224/U/41/94 z dn. 19 pazdziernika 1994 r.
w sprawie nabycia przez Polskie Koleje Paiistwowe prawa uzytkowania wieczystego gruntu,

potozonego we Wroctawiu przy ul. Lotniczej (dz. 3/3, 3/4, 3/5, AM-2, obreb Gadéw Maty)
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Zatacznik 6B Art.5ust.3i4

Kopia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki Przedsiebiorstwo Robét Kolejowych i Inzynieryjnych

Spétka Akcyjna we Wroctawiu w roku obrotowym trwajacym od 01.01.1996 r. do 31.12.1996 r.
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Zatacznik 6C Art.5ust.3i4

Kopia wypisu z rejestru gruntéw wg stanu na dzien 20.07.2000 r.,
potwierdzajacego, ze Przedsiebiorstwo Robodt Kolejowych i Inzynieryjnych we Wroctawiu
jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci przy ul. Lotniczej 100 we Wroctawiu

(dz. 3/3, 3/4, 3/5, AM-2, obreb Gadéw Maty)

LOTNICZA 100 Sp. z o.o.

ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl: 1 000 000 zI

50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu

T: 71712 73 00 VI Wydziat Gospodarczy KRS www.lotniczalOO0.pl =——



Zatacznik 6D Art.5ust.3i4

Kopia wypisu z rejestru gruntéw wg stanu na dzien 22.10.2018 r.,
potwierdzajgcego, ze Trakcja PRKil Spétka Akcyjna jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci
przy ul. Lotniczej 100 we Wroctawiu (dz. 3/3, 3/4, 3/5, AM-2, obreb Gagdéw Maty)

wraz z kopig wyrysu z mapy ewidencyjnej
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Zatacznik 6E Art.5ust.3i4

Kopia wypisu z rejestru budynkéw wg stanu na dzier 02.11.2018r.,
potwierdzajacego, ze Trakcja PRKil Spétka Akcyjna jest wtascicielem budynkdw,
usytuowanych na terenie nieruchomosci przy ul. Lotniczej 100 we Wroctawiu

(dz. 3/3, 3/4, 3/5, AM-2, obreb Gadéw Maty)
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Zatacznik 6F Art.5ust.3i4

Odpis petny z KRS dla Spétki Trakcja Spoétka Akcyjna
wg stanu na dzien 01.07.2022 .,

w ktérym wskazano m.in. przedmiot dziatalnosci Spétki
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Zatacznik 6G Art.5ust.3i4

Odpis aktualny z KRS dla Spétki Trakcja Spotka Akcyjna
wg stanu na dzien 01.07.2022 r.
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Zatacznik 6H Art.5ust.3i4

Decyzja Prezydium Dzielnicowej Rady Narodowej

z dnia 21.02.1973 r. o pozwoleniu na budowe
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Zatacznik 61 Art.5ust.3i4

Decyzja z dnia 23.05.1986 r. o przekazaniu w zarzad
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Zatacznik 6J Art.5ust.3i4

Zarzadzenie nr 49 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej

z dnia 20.05.1991 r.
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Zatacznik 6K Art.5ust.3i4

Zarzadzenie nr 58 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej

z dnia 20.05.1991 r.
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Zatacznik 6L Art.5 ust.3i 4

Zestawienie spisu Srodkow trwatych

na dzien 30.06.1991 r.
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Zatacznik 6M Art.5ust.3i4

Uzupetnienie do bilansu za rok 1993 r.
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Zatacznik 6N Art.5ust.3i4

Akt przeksztatcenia z dnia 13.07.1994 r.

rep I
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Zatacznik 7 Art. 6

»1. Przygotowanie do realizacji inwestycji mieszkaniowej obejmuje sporzadzenie koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej, uzasadniajacej rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne inwestycji mieszkaniowej, z
uwzglednieniem charakteru zabudowy miejscowosci i okolicy, w ktdorej inwestycja mieszkaniowa ma by¢

zlokalizowana.

2. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera w szczegdlnosci informacje w

zakresie:

1) struktury funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegélnosci okreslenie podstawowych

funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu;
2) uktadu urbanistycznego zespotéw zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektéw o funkcji podstawowej.

3. Do koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, o ktérej mowa w ust. 1, zatgcza sie wizualizacje proponowane;j
zabudowy i zagospodarowania terenu sporzadzong w sposéb umozliwiajgcy zapoznanie sie z nig osobom
nieposiadajgcym wiedzy specjalistyczne;j.

4. Koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o ktérej mowa w ust. 1, sporzadza osoba, o ktérej mowa w art. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub osoba wpisana na liste izby
samorzadu zawodowego architektow posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w
specjalnosci architektonicznej lub uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanymi

bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej.”

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Pétnoc stanowi zatgcznik nr 7A i

zawiera w szczegolnosci informacje w zakresie:
1. Uzasadnienia rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych — str. 6

2. Struktury funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci okreslenie podstawowych funkgji
zabudowy i zagospodarowania terenu — str. 24
3. Uktadu urbanistycznego zespotdw zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektéw o funkcji podstawowej —

str. 64

4. Przebiegu gtdwnych elementdw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych niezbednych dla
obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu — str. 78

5. Etapow realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu — str. 84

6. Powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi — str. 88

7. Wizualizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu, sporzadzong w sposéb umozliwiajgcy

zapoznanie sie z nig osobom nieposiadajagcym wiedzy specjalistycznej — str. 100
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Ponadto w opracowaniu zawarto koncepcje urbanistyczno-architektoniczne dla wnioskowanych inwestycji

towarzyszacych:

— parku nad rzeka Slezg — str. 90

— filii szkoty podstawowej — jako alternatywy dla rozbudowy Szkoty Podstawowej nr 118 — str. 52
— przebudowy ulicy Lotniczej — str. 96

— budowy | odcinka tgcznika drogowego — str. 26

Zaswiadczenie z izby samorzadu zawodowego architektéw o wpisaniu Gtéwnego Projektanta koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej — p. mgr inz. arch. Edyty Joanny Biates, posiadajacej kwalifikacje zawodowe do
petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie w specjalnosci architektonicznej i w zakresie
posiadanych uprawniern nr 442/93/UW — na liste cztonkéw Dolnoslgskiej Okregowej Izby Architektéow RP pod
numerem: DS-0818, stanowi zatacznik nr 7B, a kopia decyzji nr 442/93/UW o stwierdzeniu przygotowania
zawodowego do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie Gtéwnego Projektanta — zatgcznik

nr 7C.
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Zatacznik 7A Art. 6

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna,
uzasadniajgca rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne inwestycji mieszkaniowej,
z uwzglednieniem charakteru zabudowy miejscowosci i okolicy,

w ktorej inwestycja mieszkaniowa ma by¢ zlokalizowana

(w formacie A3 — dotaczona do wniosku)
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Zatacznik 7B Art. 6 ust. 4

Zaswiadczenie z izby samorzadu zawodowego architektow
o wpisaniu na liste cztonkéw Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektéw RP
Gtéwnego Projektanta koncepcji urbanistyczno-architektonicznej

(Nr weryfikacyjny: DS-0818-166C-4E4B-Y77C-3A99)
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Zatacznik 7C Art. 6 ust. 4

Kopia decyzji o stwierdzeniu przygotowania zawodowego
do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie

Gtéwnego Projektanta koncepcji urbanistyczno-architektonicznej
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Zatacznik 8 Art. 7 ust. 2

,,Ustalenie lokalizacji, o ktérej mowa w ust. 1, nie moze obejmowac terenéw przeznaczonych pod inwestycje celu

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.”

Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc oraz inwestycje towarzyszace — park nad rzeka Sleza, filia szkoty
podstawowej, przebudowa ulicy Lotniczej i budowa | odcinka tacznika drogowego nie obejmujg terendw

przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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Zatacznik 9 Art. 7 ust. 3

,,Ustalenie lokalizacji, o ktérej mowa w ust. 1, nie moze obejmowac terendw wymagajacych uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych poza granicami administracyjnymi miast na cele nierolnicze, wynikajacej z

przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.”

Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc oraz inwestycje towarzyszace — park nad rzeka Sleza, filia szkoty
podstawowej, przebudowa ulicy Lotniczej i budowa | odcinka tacznika drogowego nie obejmujg terendw
wymagajacych uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych poza granicami administracyjnymi miast na cele
nierolnicze, wynikajacej z przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Inwestycje znajdujg sie w obrebie granic administracyjnych Wroctawia i nie obejmujg gruntéw rolnych,
wymienionych w art. 2 ust. 1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow dziatka nr 3/24, AM-2, obreb Gadéw Maty, objeta granicami inwestycji
mieszkaniowej Lotnicza 100 — Pétnoc oraz inwestycji towarzyszacych — filia szkoty podstawowej i budowa | odcinka
tacznika drogowego, stanowi uzytek opisany jako ,tereny mieszkaniowe”. Pozostate dziatki s3 opisane jako dziatki
drogowe badz przemystowe.

Inwestycja towarzyszaca — park nad rzeka Slezg potozona jest na czesci dziatki nr 7/5, AM-1, obreb Gadéw Maty,

oznaczonej jako ,inne tereny zabudowane i nieuzytki”.

Wypisy z rejestru gruntéw oraz wyrysy z mapy ewidencyjnej stanowig zatgczniki nr 9A, 9B, 9C, 9D, 9E, 9F, 9G i 9H.
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Zatacznik 9A Art. 7 ust. 3

Uproszczony wypis z rejestru gruntow dla dziatki ewidencyjnej nr:

3/3, AM-2, obreb Gadéw Maty

(wg stanu na dzien: 25.04.2023 r.)
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Zatacznik 9B Art. 7 ust. 3

Wypis z rejestru gruntéw dla dziatek ewidencyjnych nr:
3/10,3/11, 3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/21, 3/22, 3/23,
AM-2, obreb Gadow Maty

(wg stanu na dzien: 25.04.2023 r.)

LOTNICZA 100 Sp. z o.o.

ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl: 1 000 000 zI

50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu

T: 71712 73 00 VI Wydziat Gospodarczy KRS www.lotniczalOO0.pl =——



Zatacznik 9C Art. 7 ust. 3

Uproszczony wypis z rejestru gruntow dla dziatki ewidencyjnej nr:

3/24, AM-2, obreb Gadéw Maty

(wg stanu na dzien: 25.04.2023 r.)
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Zatacznik 9D Art. 7 ust. 3

Wyrys z mapy ewidencyjnej dla dziatek nr:
3/3,3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17,3/18,3/19, 3/21, 3/22, 3/23, 3/24,
AM-2, obreb Gadéw Maty

(wg stanu na dzien: 28.04.2023 r.)
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Zatacznik 9E Art. 7 ust. 3

Uproszczony wypis z rejestru gruntow dla dziatek ewidencyjnych nr:

1/1,1/2, 2,4/132, AM-2 oraz 2, AM-3, obreb Gagdéw Maty

(wg stanu na dzien: 26.04.2023 r.)
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Zatacznik 9F Art. 7 ust. 3

Wyrys z mapy ewidencyjnej dla dziatek ewidencyjnych nr:

1/1,1/2, 2,4/132, AM-2 oraz 2, AM-3, obreb Gagdéw Maty

(wg stanu na dzien: 09.05.2023 r.)
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Zatacznik 9G Art. 7 ust. 3

Uproszczony wypis z rejestru gruntow dla dziatki ewidencyjnej nr:

7/5, AM-1, obreb Gadéw Maty

(wg stanu na dzien: 25.04.2023 r.)
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Zatacznik 9H Art. 7 ust. 3

Wyrys z mapy ewidencyjnej dla dziatki ewidencyjnej nr:

7/5, AM-1, obreb Gadéw Maty

(wg stanu na dzien: 25.04.2023 r.)
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Zatacznik 91 Art. 7 ust. 3

Wypis z rejestru gruntow dla dziatki ewidencyjnej nr:

12, AM-2, obreb Gadéw Maty

(wg stanu na dzien: 14.06.2023 r.)
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Zatacznik 9) Art. 7 ust. 3

Wyrys z mapy ewidencyjnej dla dziatki ewidencyjnej nr:

12, AM-2, obreb Gadéw Maty

(wg stanu na dzien: 14.06.2023 r.)
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Zatacznik 10 Art. 7 ust. 6

»Whniosek, o ktérym mowa w ust. 1, moze dotyczy¢ rowniez inwestycji towarzyszacej, jezeli jest ona objeta tym

samym zamierzeniem inwestycyjnym co inwestycja mieszkaniowa.”

Whiosek dotyczy takze nastepujacych inwestycji towarzyszacych, polegajgcych na:

O W zakresie zwiekszenia terendw zieleni: inwestycji towarzyszacej, polegajacej na zagospodarowaniu terenu

zieleni nad rzeka Sleza na ogélnodostepny park z placami zabaw dla dzieci, boiskiem do siatkowki, $ciezkami
spacerowymi i zewnetrzng sitownig dla dorostych i senioréw, na czesci dziatki nr 7/5, AM-1, obreb Gadow
Maty, potozonej przy ul. Lotniczej 148 we Wroctawiu (dalej: inwestycja towarzyszaca — park nad rzeka Sleza);

O W zakresie rozbudowy infrastruktury edukacyinej: inwestycji towarzyszacej, polegajacej na przeznaczeniu

czesci nieruchomosci na cele edukacyjne (co najmniej 7 pomieszczen wraz z infrastrukturg towarzyszacg) w
standardzie okreslonym w powszechnie obowigzujgcych przepisach prawa, dla uczniéw klas I-lll jako
dodatkowej lokalizacji wskazanej przez Jednostke Samorzadu Terytorialnego szkoty podstawowej, wraz z
zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng, na czesciach dziatek nr 3/24i3/16, AM-
2, obreb Gaddw Maty, potozonych przy ul. Lotniczej 100 we Wroctawiu (dalej: inwestycja towarzyszgca —
filia szkoty podstawowej) - jako alternatywy dla rozbudowy Szkoty Podstawowej nr 118;

O W _zakresie rozbudowy infrastruktury drogowej: inwestycji towarzyszacej, polegajacej na przebudowie

skrzyzowania ulicy Lotniczej w rejonie zjazdu na teren inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Pétnoc,
obejmujace;j:
4) wydtuzenie lewoskretu z ul. Lotniczej,

dobudowanie drugiego pasa do lewoskretu,

5) budowe Sciezki rowerowej wzdtuz nieruchomosci Inwestora do skrzyzowania z ulicg Metalowcow z
dwoma przejazdami wzdtuz przejs¢ dla pieszych (przez ulice Lotniczg oraz przez ulice lokalng tgcznik
drogowy Stargardzka — Lotnicza),

6) budowe dodatkowego pasa ruchu dla relacji prawoskretnej z ul. Lotniczej,

wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, na dziatkach nr 1/1, 1/2, 2, 4/132, AM-2, obreb Ggdéw Maty oraz
czesci dziatki nr 2, AM-3, obreb Gagdéw Maty we Wroctawiu (dalej: inwestycja towarzyszgca — przebudowa

ulicy Lotniczej);

Zgodnie z projektem porozumienia stanowigcym zatacznik nr 43 do wniosku Inwestor zrealizuje w
powyzszych zakresach dodatkowe Inwestycje Towarzyszace, ktdre zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

bedy realizowane na zasadach ogdlnych. Inwestycje te sg opisane kazdorazowo we Whniosku jedynie
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informacyjnie. Inwestor nie wystepuje z wnioskiem o ich lokalizacje na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018

r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
Inwestor zrealizuje uwzglednione w projekcie porozumienia Inwestycje Towarzyszace, nie objete wnioskiem o
lokalizacje inwestycji towarzyszacych:

o W zakresie zwiekszenia terendw zieleni:

a) inwestycje towarzyszgcg nie objetg wnioskiem o lokalizacje inwestycji polegajaca na realizacji ciggow
komunikacyjnych pieszych w kierunku Stadionu przy al. Slaska — Tarczyriski Arena do ul. Macznej wzdtuz
rzeki Slezy lub w jej poblizu albo w kierunku do lasu Kuznickiego wzdtuz rzeki Slezy. Inwestor bedzie
realizowat ten zakres na zasadach ogdlnych (zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych),

b) inwestycje towarzyszacg nie objetg wnioskiem o lokalizacje inwestycji ciggu komunikacyjnego w
kierunku skrzyzowania ul. Lotniczej i Metalowcow przez petle tramwajowo-autobusowa. Inwestor
bedzie realizowat ten zakres na zasadach ogdlnych (zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych).

o W zakresie rozbudowy infrastruktury edukacyinej: Inwestor zrealizuje inwestycje towarzyszaca nie objeta

whnioskiem o lokalizacje inwestycji, polegajgca na rozbudowie Szkoty Podstawowej Nr 118 na gminnych
dziatkach nr5/161i5/162, AM-3, obreb Gagdéw Maty na zasadach ogdlnych (zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy
zdnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych). Inwestor wystgpi dla tej inwestycji towarzyszacej o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego i na jej podstawie dopetni wszelkich prawem wymaganych obowigzkéw
cigzacych na inwestorze w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane az do momentu
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie. W zwigzku z tym Inwestor nie wystepuje do Rady Miejskiej
Wroctawia o ustalenie lokalizacji inwestycji towarzyszacej, polegajacej na rozbudowie Szkoty Podstawowe;j
nr 118. Zakres planowanej rozbudowy oraz terminy realizacji zostaty okreslone w tresci projektu
porozumienia, z zastrzezeniem, ze strony dopuszczajg mozliwo$é podpisania aneksu do Przedwstepnej
Umowy Darowizny, w ktérym okreslony zostanie ostateczny zakres prac. Powyzsza rozbudowa przyczyni
sie do zwiekszenia puli miejsc edukacyjnych w szkotach podstawowych Nr 19 i Nr 118 i zapewni miejsca
edukacyjne dla wszystkich dzieci z inwestycji mieszkaniowych Lotnicza 100 — Pdtnoc, Lotnicza 100 —
Potudnie i Lotnicza 100 — Pétnoc Il zgodnie z zapotrzebowaniem, wiec spetniony zostanie standard
lokalizacji tych inwestycji w odlegtosci 1 500 m od szkoty podstawowej, ktdra jest w stanie przyjac¢ nowych

uczniow w liczbie nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkarncéw inwestycji mieszkaniowej.
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Zatacznik 11 Art. 7 ust. 7 pkt 1

,,Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w przypadku jej
braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali 1:1000

lub wiekszej.”

Granice terenu objetego wnioskiem zostaty przedstawione na kopii mapy zasadniczej, przyjetej do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujgcej teren, ktérego wniosek dotyczy, w skali 1:1000, stanowigce;j

zatacznik nr 11A.

I Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc.

Inwestycja mieszkaniowa obejmuje dziatki nr 3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18 oraz czesci dziatek
nr3/19, 3/21, 3/23 i 3/24, AM-2, obreb Gagdéw Maty, potozone przy ul. Lotniczej 100 we Wroctawiu.

Granice terenu inwestycji mieszkaniowej oznaczono na kopii mapy zasadniczej liniami w kolorze czerwonym.

Granice oddziatywania inwestycji mieszczg sie w granicach terenu objetego wnioskiem.

Il.  Inwestycja towarzyszaca — park nad rzeka Sleza.
Inwestycja towarzyszgca obejmuje czes¢ dziatki nr 7/5, AM-1, obreb Gagdéw Maty.
Granice terenu inwestycji towarzyszgcej oznaczono na kopii mapy zasadniczej liniami w kolorze zielonym.

Granice oddziatywania inwestycji mieszczg sie w granicach terenu objetego wnioskiem.

lll. Inwestycja towarzyszgca — filia szkoty podstawowej.
Inwestycja towarzyszgca obejmuje fragmenty dziatek nr 3/24 i 3/16, AM-2, obreb Gadéw Maty.

Granice terenu inwestycji towarzyszgcej oznaczono na kopii mapy zasadniczej liniami przerywanymi w kolorze

pomaranczowym. Znajdujg sie one w granicach inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Pétnoc.

Granice oddziatywania inwestycji mieszczg sie w granicach terenu objetego wnioskiem.

IV. Inwestycja towarzyszgca — przebudowa ulicy Lotniczej.
Inwestycja towarzyszgca obejmuje dziatki nr 1/1, 1/2, 2, 4/132, AM-2, obreb Gadéw Maty oraz czes¢ dziatki nr
2, AM-3, obreb Gadow Maty.
Granice terenu inwestycji towarzyszgcej oznaczono na kopii mapy zasadniczej liniami w kolorze fioletowym.

Granice oddziatywania inwestycji mieszczg sie w granicach terenu objetego wnioskiem.
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V. Inwestycja towarzyszgca — budowa | odcinka facznika drogowego.
Inwestycja towarzyszaca obejmuje czesci dziatek nr 3/11, 3/12, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/21, 3/23, 3/24, AM-
2, obreb Gadow Maty.
Granice terenu inwestycji towarzyszacej oznaczono na kopii mapy zasadniczej liniami w kolorze granatowym.

Znajduja sie one w granicach inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Pétnoc.

Granice oddziatywania inwestycji mieszczg sie w granicach terenu objetego wnioskiem.
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Zatacznik 11A Art. 7 ust. 7 pkt 1

Kopia mapy zasadniczej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, w skali 1:1000, z zaznaczonymi granicami terenu

objetego wnioskiem
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Zatacznik 12 Art. 7 ust. 7 pkt 2

,,Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan.”

. Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc.
Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 21 360 m?2,

Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkah wynosi 26 700 m2.

Il.  Inwestycja towarzyszaca — park nad rzeka Sleza.
Nie dotyczy.
lll. Inwestycja towarzyszgca — filia szkoty podstawowej.

Nie dotyczy.

IV. Inwestycja towarzyszaca — przebudowa ulicy Lotnicze;j.

Nie dotyczy.

V. Inwestycja towarzyszgca — budowa | odcinka tgcznika drogowego.

Nie dotyczy.
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Zatacznik 13 Art. 7 ust. 7 pkt 3

»Okreslenie planowanej minimalnej i maksymailnej liczby mieszkan.”

. Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc.
Planowana minimalna liczba mieszkan wynosi 350.
Planowana maksymalna liczba mieszkan wynosi 556.

Przyktadowa liczba mieszkan wynosi 455.

Il.  Inwestycja towarzyszaca — park nad rzeka Sleza.

Nie dotyczy.

lll. Inwestycja towarzyszgca — filia szkoty podstawowej.

Nie dotyczy.

IV. Inwestycja towarzyszgca — przebudowa ulicy Lotniczej.

Nie dotyczy.

V. Inwestycja towarzyszgca — budowa | odcinka facznika drogowego.

Nie dotyczy.
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Zatacznik 14 Art. 7 ust. 7 pkt 4

,,Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa.”

. Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc.
Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa ustug i handlu wynosi 2 900 m?.
Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa ustug i handlu wynosi 4 920 m2,

Dziatalno$¢ handlowa i ustugowa planowana jest jako wyodrebnione czesci inwestycji mieszkaniowej
(budynkéw mieszkalnych). Lokale ustugowe i handlowe zostang usytuowane na kondygnacji 1 (parterze) oraz

na kondygnacji 2. Dopuszcza sie zlokalizowanie lokali ustugowych na wyzszych kondygnacjach.

W ramach inwestycji mieszkaniowej w budynkach mieszkalnych na terenie inwestycji mieszkaniowej powstang
lokale przeznaczone na funkcje ustugowe i handlowe (np.: bazar osiedlowy), ktére bedg stuzyty obstudze

mieszkancéw budynkdéw, usytuowanych na terenie inwestycji mieszkaniowej.

W ramach planowanej dziatalnosci ustugowej przewiduje sie dziatalno$¢ oswiatowg (filia szkoty podstawowej).

Il.  Inwestycja towarzyszaca — park nad rzeka Sleza.
Nie dotyczy.

lll.  Inwestycja towarzyszaca —filia szkoty podstawowej — jako alternatywa dla rozbudowy Szkoty Podstawowej nr

118
Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa wynosi 1 000 m2.

Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa wynosi 1 700 m2.

W ramach inwestycji towarzyszacej powstanie filia szkoty, dostosowana do potrzeb edukacji wczesnoszkolnej,
przeznaczona dla uczniéw klas I-lll szkoty podstawowej. Lokal zapewni miejsca edukacyjne dla mieszkancow
inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Pétnoc.

IV. Inwestycja towarzyszgca — przebudowa ulicy Lotniczej.

Nie dotyczy.

V. Inwestycja towarzyszgca — budowa | odcinka facznika drogowego.

Nie dotyczy.

Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa nie przekroczy 20% powierzchni

uzytkowej mieszkan.
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Zatacznik 15 Art. 7 ust. 7 pkt 5

,,Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu.”

. Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc.
Teren objety inwestycja mieszkaniowg potozony jest we Wroctawiu, w dzielnicy Gagdéw Maty, przy ulicy
Lotniczej. Sktada sie z dziatek oznaczonych w ewidencji gruntéw numerami 3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15, 3/16,
3/17,3/18 oraz czesci dziatek nr 3/19, 3/21, 3/2313/24, AM-2, obreb Gagdow Maty, potozonych przy ul. Lotniczej
100 we Wroctawiu.
Teren inwestycji obejmuje swoim zakresem dziatki bedgce terenami pokolejowymi i poprodukcyjnymi. Stanowi

betonowa pustynie potozong w centrum aglomeracji.

Dzisiejszy obraz tego fragmentu miasta ponosi konsekwencje pierwotnej funkcji. Stanowi on ogrodzonag

nieruchomos$¢, na ktérej zlokalizowane sg pozostatosci zabudowy poprodukcyjnej i magazynowej, w ktérych

prowadzone s3 rozne dziatalnosci gospodarcze (szkoleniowe i ustugowe).

Fot. 1. Aktualny widok na pétnocno - zachodnig czesc¢ terenu (archiwum witasne).
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| (W
Fot. 2. Aktualny widok na potudniowo - zachodniq czesc terenu (archiwum wtasne).

Wybetonowane place stanowig parkingi dla pojazdéw. Nieuzywane bocznice kolejowe zostaty juz rozebrane.
Teren jest zupetnie odciety od terendw sgsiadujgcych, nie ma na nim funkcji kreujgcych zycie miejskie. Swoim
zagospodarowaniem nie daje nic lokalnej spotecznosci, mimo niewatpliwych waloréw przyrodniczych, jakimi
dysponuje. Planowana inwestycja stanowi¢ bedzie jedynie poczatek zmian, jakie nastapig w rejonie ulicy
Lotniczej.

Istniejace budynki zostang rozebrane. Projektowany zespdét budynkéw stanowié¢ bedzie mix funkcji

mieszkaniowe]j wielorodzinnej z ustugami. Teren nie bedzie ogrodzony.

Obszar objety inwestycja zmieni swéj charakter ze zdegradowanych terendéw pokolejowych i poprodukcyjnych,
na teren o réznych funkcjach przyjaznych cztowiekowi jako pierwszy etap budowy Osiedla Kompletnego
Lotnicza 100, ktore stworzy, zgodnie z celami rozwoju miasta, kompletng, ukoriczong i w petni uksztattowang i

urzadzong, przestrzennie zwartg, a w pewnym stopniu wyodrebniong catosé.
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Wizualizacja 1. Widok na pétnocno - zachodniq czesé¢ terenu (archiwum wtasne).

LOTNICZA 100 Sp. z o.0.

ul. Sw. Mikotaja 19
50-128 Wroclaw
Tadl 712 75 06

Wizualizacja 2. Widok na potfudniowo - zachodniq czesc terenu (archiwum wtasne).

NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl: 1 000 000 zI
Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu
VI Wydzial Gospodarczy KRS www.lotniczalOO0.pl =——



I. W_zakresie zwiekszenia terendw zieleni Inwestor zrealizuje inwestycje towarzyszacg, polegajacg na

zagospodarowaniu terenu zieleni nad rzeka Sleza na ogélnodostepny park z placami zabaw dla dzieci, boiskiem
do siatkowki, $ciezkami spacerowymi i zewnetrzng sitownia dla dorostych i senioréw, na czesci dziatki nr 7/5,
AM-1, obreb Gadow Maty, potozonej przy ul. Lotniczej 148 we Wroctawiu (dalej: inwestycja towarzyszgca —
park nad rzeka Sleza).

Realizacja programu parku opisanego we wniosku, zostanie zrealizowana w taki sposéb, aby nie naruszac
istniejgcego drzewostanu a w przypadku braku odpowiedniego miejsca dla funkcji ktére nie znajdg lokalizacji
na terenie dziatki 7/5 AM-1 zostang zrealizowane w najblizszym otoczeniu parku na dziatce Inwestora 3/24 AM2
obreb Gadow Maty potozonej we Wroctawiu przy ul. Lotniczej 100.

Inwestor zobowigzuje sie do realizacji na dziatce 7/5 inwestycji towarzyszacej znajdujgcej sie w bezposrednim
sgsiedztwie terenu Inwestycji Mieszkaniowej tj. do realizacji publicznego, ogdlnodostepnego terenu zieleni
wraz z ciggami komunikacyjnymi pieszymi w kierunku Stadionu przy al. Slaska — Tarczyriski Arena do ul.
Macznej wzdtuz rzeki Slezy lub w jej poblizu albo w kierunku do lasu Kuznickiego wzdtuz rzeki Slezy. Oprécz
tego Inwestor zrealizuje cigg komunikacyjny w kierunku skrzyzowania ul. Lotniczej i Metalowcow przez petle
tramwajowo-autobusowg (zgodnie z zatgcznikiem nr 7 do Porozumienia). Inwestycja towarzyszgca na dziatce
7/5 bedzie polegata na uprzatnieciu terenu, realizacji $ciezek nieingerujgcych w system korzeniowy drzew,
niezbednej liczby elementéw matej architektury i infrastruktury rekreacyjnej, wkomponowanej funkcjonalnie i

stylistycznie w ten naturalny teren.

Teren obecnie jest porosniety roslinnoscig ruderalng, gtéwnie drzewami oraz zaro$lami krzewdéw. Na terenie
dziatki przebywajg bezdomni i odbywajg sie libacje. Obszar ten jest silnie zasmiecony. Na dziatce funkcjonuje
sie¢ przedeptdéw. Dziatka jest czesciowo ogrodzona. Na przedmiotowym terenie brak obecnie utwardzonych
szlakéw komunikacyjnych. W potudniowo — wschodniej czesci dziatki biegnie nitka sieci elektroenergetycznej.

Brak innych elementéw uzbrojenia terenu.

Planowane prace obejma:

— inwentaryzacje istniejacej zieleni,

— wykonanie projektu,

— wytyczenie i budowe tras komunikacyjnych,

— ewentualng realizacje nowych nasadzen,

— budowe ogdlnodostepnego placu zabaw, sitowni na wolnym powietrzu i boiska do siatkéwki plazowej,

— dostarczenie i montaz elementéw matej architektury.
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ul. Sw. Mikotaja 19
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Fot. 3. Aktualny widok na potudniowo - zachodnig czes¢ terenu (archiwum wtasne).

Wizualizacja 2. Widok na ogélnodostepny plac zabaw w Parku nad rzekq Slezqg (archiwum wtasne).
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Planowany park stanie sie waznym punktem na zielonej mapie Wroctawia — miejscem rekreacji okolicznych

mieszkancéw i tgcznikiem miedzy istniejgcymi terenami zieleni.

Park pozwoli otworzy¢ te cze$é miasta na rzeke Sleze. Projekt zostanie sporzadzony z maksymalnym
poszanowaniem istniejgcej tu zieleni i z wycinkami ograniczonymi do absolutnego minimum. Wprowadzone
nowe gatunki drzew, krzewdw i bylin beda zgodne z siedliskiem. Nie zostang wprowadzone gatunki inwazyjne.
Stworzone zostang sprzyjajace biordznorodnosci siedliska dla bezkregowcéw, ptazéw, drobnych ssakéw,
ptakéw i nietoperzy. Powieszone zostang budki dla nietoperzy oraz wybranych gatunkéw ptakéw
(po konsultacji z ornitologiem i chiropterologiem). W runie parku pozostawione zostanie martwe drewno,
pozwalajace na rozwdj licznych gatunkow owadow i innych bezkregowcow. Teren parku zostanie wykorzystany

do edukacji ekologicznej.

IV.W_zakresie rozbudowy infrastruktury edukacyjnej Inwestor zrealizuje inwestycje towarzyszacg, polegajgca na

przeznaczeniu czesci nieruchomosci na cele edukacyjne (co najmniej 7 pomieszczen wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg) w standardzie okreslonym w powszechnie obowigzujgcych przepisach prawa, dla uczniow klas I-
Il jako dodatkowej lokalizacji wskazanej przez Jednostke Samorzadu Terytorialnego szkoty podstawowej, wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng, na czesciach dziatek nr 3/24i3/16, AM-2,
obreb Gadow Maty, potozonych przy ul. Lotniczej 100 we Wroctawiu (dalej: inwestycja towarzyszaca — filia

szkoty podstawowej) - jako alternatywy dla rozbudowy Szkoty Podstawowej nr 118;

Teren jest zupetnie odciety od terendw sgsiadujgcych, nie ma na nim funkcji kreujgcych zycie miejskie. Swoim
zagospodarowaniem nie daje nic lokalnej spotecznosci, mimo niewatpliwych waloréw przyrodniczych, jakimi
dysponuje. Planowana inwestycja stanowi¢ bedzie jedynie poczatek zmian, jakie nastgpig w rejonie ulicy

Lotnicze;.

Istniejgce budynki zostang rozebrane. Projektowany zespdt budynkow stanowié bedzie mix funkgcji

mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami. Teren nie bedzie ogrodzony.

Obszar objety inwestycjg zmieni swoj charakter ze zdegradowanych terendw pokolejowych i poprodukcyjnych,
na teren o réznych funkcjach przyjaznych cztowiekowi jako pierwszy etap budowy Osiedla Kompletnego
Lotnicza 100, ktére stworzy, zgodnie z celami rozwoju miasta, kompletng, ukoriczong i w petni uksztattowang i

urzadzong, przestrzennie zwartg, a w pewnym stopniu wyodrebniong catos¢.

V.W_zakresie rozbudowy infrastruktury drogowej Inwestor zrealizuje inwestycje towarzyszaca, polegajacg na

przebudowie skrzyzowania ulicy Lotniczej w rejonie zjazdu na teren inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 —
Pétnoc, obejmujace;j:
1. wydtuzenie lewoskretu z ul. Lotniczej,

2. dobudowanie drugiego pasa do lewoskretu,
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3. budowe Sciezki rowerowej wzdtuz nieruchomosci Inwestora do skrzyzowania z ulica Metalowcéw z dwoma
przejazdami wzdtuz przejs¢ dla pieszych (przez ulice Lotniczg oraz przez ulice lokalng tacznik drogowy
Stargardzka — Lotnicza),

4. budowe dodatkowego pasa ruchu dla relacji prawoskretnej z ul. Lotniczej,

wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, na dziatkach nr 1/1, 1/2, 2, 4/132, AM-2, obreb Gagdéw Maty oraz
czesci dziatki nr 2, AM-3, obreb Gadéw Maty we Wroctawiu (dalej: inwestycja towarzyszaca — przebudowa ulicy

Lotniczej);

Ulica Lotnicza jest drogg klasy GP. Na odcinku przylegtym do inwestycji ulica posiada dwie jednokierunkowe
jezdnie szer. 7 metrow i pas rozdziatu. Na kazdej z jezdni wyznaczono dwa pasy ruchu. Nawierzchnia jezdni jest
bitumiczna w dobrym stanie technicznym. Przy jezdniach po zewnetrznej stronie pasa drogowego wyznaczono
obustronne chodniki a po stronie pétnocnej rowniez sSciezke rowerowg. Ulica wyposazona jest w oSwietlenie

uliczne. W rejonie skrzyzowania ze zjazdem Lotnicza 100 wyznaczono dodatkowe pas dla relacji skretnej lewo.

Po potudniowej stronie ulicy przebiega wydzielone torowisko tramwajowe obstugujgce kilka linii

tramwajowych.

Ulica przenosi ruch lokalny i tranzytowy (droga krajowa nr 94) — jest to gtéwny wjazd do miasta od strony
zachodniej i AOW. Natezenie ruchu jest umiarkowane wzrastajgce do duzego i bardzo duzego w porach

szczytow komunikacyjnych.

Wilot podporzgdkowany (Lotnicza 100) — zjazd ma charakter przemystowy — wyksztatcony w ramach

wczesniejszej obstugi obszardw aktywnosci gospodarczej. Jezdnia ma szerokos$¢ 6 metréw — brak chodnikdéw.

Skrzyzowanie ul.Lotnicza — Lotnicza 100 jest skrzyzowaniem zwyktym objetym nadzorem sygnalizacji Swietlne;j.

Na wlocie ul. Lotniczej od centrum funkcjonuje dodatkowy pas dla relacji skretnej w lewo (na wlocie

przeciwnym brak wydzielonego pasa dla relacji prawoskretnej) .

Przez skrzyzowanie przebiegajg linie autobusowe i tramwajowe. Ruch komunikacji zbiorowej obstugiwany jest
z przystankow tramwajowych i autobusowych zlokalizowanych po zachodniej stronie skrzyzowania — przystanki
autobusowe wyznaczono w zatokach. Dodatkowo w poblizu skrzyzowania po stronie zachodniej funkcjonuje
petla tramwajowo-autobusowa, a po stronie wschodniej (na kierunku do centrum) estakada nad torami

tramwajowymi.

Skrzyzowanie objete jest nadzorem sygnalizacji Swietlnej wtgczonej do systemu centralnego sterowania
ruchem. W obszarze skrzyzowania wyznaczono osygnalizowane ciggi przejs¢ dla pieszych (z wyjatkiem wlotu
wschodniego) zapewniajgcych bezpieczne skomunikowanie wszystkich stron skrzyzowania. Ruch pieszy jest
maty zwigzany przede wszystkim z funkcjonowaniem przystankéw komunikacji zbiorowej (skomunikowanie

pasazerskie osiedla po pétnocnej stronie ul. Lotniczej) .

Planowane zmiany:
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1. Przebudowa ul. Lotnicze;j.

Dla zapewnienia wtasciwych warunkéw ruchu, niezbedne jest wyksztatcenie 2-ch paséw zjazdowych dla relacji
lewoskretnej z ul. Lotniczej — kazdy z pasdéw o szerokosci 3,00 m (dla zapewnienia wyspy dzielgcej o szerokosci
min. 2,00 m, niezbedna jest korekta jezdni ul. Lotniczej, obejmujaca m.in. wykonanie poszerzenia jezdni po

stronie potnocnej, wraz z przebudowg kolizyjnego uzbrojenia).

2. Przebudowa zjazdu.

Dla zapewnienia wtasciwych warunkow ruchu, niezbedne jest poszerzenie istniejgcego zjazdu do szerokosci
12.0 m, celem zapewnienia 4 pasow ruchu — 2 dla relacji wjazdowych i 2 dla relacji wyjazdowych, kazdy o

szerokosci 3,00m.

3. Przebudowa chodnikéw/dojs¢ i $ciezki rowerowej

Dla zapewnienia witasciwych warunkow ruchu pieszych i rowerzystdw niezbedna jest przebudowa istniejgcej

Sciezki pieszo-rowerowej o szerokosci 3,00m.

Projektuje sie rozdzielenie przestrzeni dla pieszych i rowerzystow poprzez wykonanie Sciezki rowerowej o
szerokosci 3,00m oraz przylegajgcego prawostronnego chodnika o szerokosci 2,00m. Zakres przebudowy

obejmuje dtugos¢ od krawedzi przebudowanego zjazdu do ul. Metalowcow.

Nalezy réwniez przebudowa¢ istniejgcy uktad pieszo-rowerowy w zakresie dojs¢/dojazdéw do pobliskiego

przystanku tramwajowego oraz przejscia/przejazdu przez ulice Lotnicza.

V.W zakresie rozbudowy infrastruktury drogowej: Inwestor zrealizuje inwestycje towarzyszacy, polegajacej na

budowie pierwszego odcinka tgcznika drogowego Stargardzka — Lotnicza, o klasie ulicy lokalnej w standardzie
drogi publicznej wraz ze $ciezkg rowerowg, chodnikami, zielenig, oswietleniem i odwodnieniem oraz MKT, na
czesciach dziatek nr 3/11, 3/12, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/21, 3/23, 3/24, AM-2, obreb Gadow Maty we

Wroctawiu (dalej: inwestycja towarzyszgca — budowa | odcinka tgcznika drogowego).

Na terenie planowanego tacznika z ul. Stargardzkiej do ul. Lotniczej nie wystepuje zadna istotna infrastruktura
techniczna poza pozostatosciami (w wiekszosci prawdopodobnie unieczynionymi) sieci podziemnych po bytych

zaktadach przemystowych.
Zatozenia projektowe:

- kategoria drogi droga publiczna

- klasa drogi L

- szerokos$¢ pasow ruchu 2 x 3,00 m

- szerokos¢ chodnikéw min. 2.00 m
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- szerokos¢ sciezek rowerowych min. 2,00 m

Na przedmiotowym odcinku zaproponowano ulice o szerokosci jezdni 6,00 m lokalnie oddzielong od ciggéw
pieszych i rowerowych pasem zieleni szerokosci 2,00 m. W pasie tym przewidziano mozliwo$¢ wykonania
nasadzen krzewow i roslinnosci okrywowej. Po stronie wschodniej zarezerwowano teren pod chodnik o
szerokosci 2,00m. Po stronie zachodniej przewidziano budowe chodnika i sciezki rowerowej o szerokosciach

2,00 m z kontynuacja az do potgczenia z istniejgcymi ciggami pieszymi i rowerowymi na ul. Lotniczej.
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Zgodnie z projektem porozumienia stanowigcym zatgcznik nr 43 do wniosku Inwestor zrealizuje dodatkowe
Inwestycje Towarzyszgce, ktdre zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych beda realizowane na
zasadach ogdlnych. Inwestycje te sg opisane kazdorazowo we Whniosku jedynie informacyjnie. Inwestor nie
wystepuje z wnioskiem o ich lokalizacje na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Planowane do realizacji, uwzglednione w projekcie porozumienia Inwestycje Towarzyszgce, nie objete wnioskiem
o lokalizacje inwestycji towarzyszacych, ktére przyczynia sie do rozbudowy miejskiej infrastruktury:

II’. W zakresie zwiekszenia terendw zieleni:

a) Inwestor zrealizuje inwestycje towarzyszacg nie objetg wnioskiem o lokalizacje inwestycji polegajaca na
realizacji ciggéw komunikacyjnych pieszych w kierunku Stadionu przy al. Slaska — Tarczyriski Arena do ul.
Macznej wzdtuz rzeki Slezy lub w jej poblizu albo w kierunku do lasu Kuznickiego wzdtuz rzeki Slezy. Inwestor
bedzie realizowat ten zakres na zasadach ogdlnych (zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych),

b) Inwestor zrealizuje inwestycje towarzyszgcg nie objetg wnioskiem o lokalizacje inwestycji ciggu
komunikacyjnego w kierunku skrzyzowania ul. Lotniczej i Metalowcow przez petle tramwajowo-
autobusowa. Inwestor bedzie realizowat ten zakres na zasadach ogdlnych (zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z
dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych).

I1”. W zakresie rozbudowy infrastruktury edukacyjnej: Inwestor zrealizuje inwestycje towarzyszacg nie objetg

whnioskiem o lokalizacje inwestycji, polegajaca na rozbudowie Szkoty Podstawowej Nr 118 na gminnych
dziatkach nr 5/161i 5/162, AM-3, obreb Gadéw Maty na zasadach ogdlnych (zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych). Inwestor wystgpi dla tej inwestycji towarzyszgcej o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego i na jej podstawie dopetni wszelkich prawem wymaganych obowigzkéw
cigzacych na inwestorze w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane az do momentu
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie. W zwigzku z tym Inwestor nie wystepuje do Rady Miejskiej
Wroctawia o ustalenie lokalizacji inwestycji towarzyszacej, polegajacej na rozbudowie Szkoty Podstawowe;j
nr 118. Zakres planowanej rozbudowy oraz terminy realizacji zostaty okreslone w tresci projektu
porozumienia, z zastrzezeniem, ze strony dopuszczajg mozliwos¢ podpisania aneksu do Przedwstepnej
Umowy Darowizny, w ktérym okreslony zostanie ostateczny zakres prac. Powyzsza rozbudowa przyczyni sie
do zwiekszenia puli miejsc edukacyjnych w szkotach podstawowych Nr 19 i Nr 118 i zapewni miejsca
edukacyjne dla wszystkich dzieci zinwestycji mieszkaniowych Lotnicza 100 — Pétnoc, Lotnicza 100 — Potudnie

i Lotnicza 100 — Pétnoc Il zgodnie z zapotrzebowaniem, wiec spetniony zostanie standard lokalizacji tych
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inwestycji w odlegtosci 1 500 m od szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie
nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkarncéw inwestycji mieszkaniowej.

VL. W zakresie zwiekszenia terendw zieleni: Inwestor przeznaczy kwote 3 300 000,00 zt na rozwdj terendw zieleni

urzadzonej sgsiadujacych z Inwestycjg Mieszkaniowa.
W ramach wskazanej kwoty Inwestor zobowigzuje sie:

a. naby¢ dziatke gruntu nr 7/4, AM-1, obreb Gadéw Maty o powierzchni 6 458 m2 z przeznaczeniem
na ogodlnodostepny park wraz z przeprowadzeniem rewitalizacji i urzadzeniem funkcji spotecznych i
rekreacyjnych na terenie niniejszej dziatki oraz na ewentualne wykonanie dodatkowych nasadzen drzew i
krzewow przy ulicy Lotniczej sgsiadujacej z terenem Inwestycji Mieszkaniowej. Sposéb zagospodarowania
dziatki nr 7/4 oraz wykonanie ewentualnych nasadzien drzew i krzewéw przy ul. Lotniczej bedzie
poprzedzone ustaleniami i pisemnym zatwierdzeniem przez Zarzad Zieleni Miejskiej we Wroctawiu
(postanowienia ust. 2 do ust.8 niniejszego paragrafu w zakresie wskazanych w tej literze zobowigzan stosuje
sie odpowiednio). tgczna wartos$¢ wydatkow Inwestora w tym zakresie nie bedzie wieksza niz 1 300 000,00
zt i zostanie ona wydatkowana maksymalnie do 31 grudnia 2026 r. W terminie do 31 stycznia 2027 r.
Inwestor zobowigzuje sie zawrzeé z umowe darowizny nieruchomosci tj. dziatki gruntu nr 7/4, AM-1, obreb
Gadéw Maty na rzecz Gminy Wroctaw po przeprowadzeniu rewitalizacji i urzadzeniu na niej funkcji . W
przypadku niewydatkowania przez Inwestora kwoty 1 300 000,00 zt na cele wskazane w ust. 10 lit. a) lub
wydatkowania jej w mniejszym zakresie Inwestor zobowigzuje sie przekazaé pozostatg kwote w formie
darowizny na rozwdj terendw zielonych sasiadujgcych z Inwestycjg Mieszkaniowg. Ewentualna umowa
darowizny w tym zakresie zostanie zawarta do 31 stycznia 2027 r.

b. w pozostatym zakresie Inwestor zobowigzuje sie do przekazania na rzecz Gminy darowizne
pieniezng na budowe lub rozwdj terendw zieleni urzadzonej sgsiadujgcych z Inwestycjg Mieszkaniowa.
Kwota darowizny wynosi¢ bedzie 2 000 000,00 zt i zostanie przekazana do 31 grudnia 2027 r.
Postanowienia pkt VI beda miaty zastosowanie, pod warunkiem, iz zobowigzania Inwestora w nim
okreslone, nie zostang zrealizowane w ramach Porozumienia okreslajgcego sposdb realizacji Inwestycji

Towarzyszacych w zakresie Inwestycji Mieszkaniowe] Lotnicza 100 Potudnie, co wynika jednoznacznie z

wynegocjowanych z Gming Wroctaw warunkéw.
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Zatacznik 16 Art. 7 ust. 7 pkt 6

»Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej z uzbrojeniem terenu.”

. Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc.
Sieci i przytacza
Budynki bedg zasilane w wode z miejskiej sieci wodociggowej.
Scieki bytowe beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej (DN250 w ul. Lotniczej, Dn250 na
terenie osiedla mieszkaniowego wzdtuz ul. Lotniczej). Scieki z odwodnienia garazy w budynkach beda
kierowane do separatora substancji ropopochodnych ze zintegrowanym osadnikiem a dalej do zewnetrznej
kanalizacji miejskiej (sanitarnej i/lub ogdlnosptawnej).
Wody opadowe z terenu inwestycji odprowadzane bedg uktadem kanatéw grawitacyjnych do:

— istniejacego wylotu DN600 do rzeki Slezy, na warunkach zgodnych z posiadanym lub w razie potrzeby

nowym pozwoleniem wodnoprawnym,

Wody opadowe z jezdni, chodnikdw, terenéw utwardzonych przed odprowadzeniem do rzeki lub stawu zostang

podczyszczone w separatorach substancji ropopochodnych z osadnikami.

Projekt przewiduje czesciowe zatrzymanie wéd opadowych w miejscu jego powstawania poprzez zastosowanie
takich rozwigzan jak zielone tarasy, nawierzchnie przepuszczalne i pétprzepuszczalne, a takze system ogroddéw
deszczowych.

Projektowane budynki ogrzewane bedga z miejskiej sieci cieptowniczej.

Inwentaryzacja istniejgcych sieci miejskich — mapa znajduje sie w koncepcji urbanistyczno-architektonicznej,
stanowigcej zatgcznik nr 7A — str. 83

Sieci projektowane — mapy znajdujg sie w koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, stanowigcej zatacznik nr

7A —str. 84 -85

Il.  Inwestycja towarzyszaca — park nad rzekg Sleza.

Inwestycja towarzyszaca nie wymaga podtaczenia do sieci miejskiej.

lll.  Inwestycja towarzyszaca — filia szkoty podstawowej.

Powigzanie inwestycji towarzyszacej — filii szkoty podstawowe] — jako lokalu wbudowanego - zostato ujete w
pkt I. Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc. Sieci projektowane — mapy znajdujg sie w koncepcji

urbanistyczno-architektonicznej, stanowigcej zatacznik nr 7A — str. 84 — 85
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IV. Inwestycja towarzyszaca — przebudowa ulicy Lotnicze;j.

Powigzanie inwestycji towarzyszacej — przebudowa ulicy Lotniczej - bedzie realizowane na zasadach ogdlnych,

zgodnie z procedurg realizacji drogi publiczne;j.

V. Inwestycja towarzyszgca — budowa | odcinka facznika drogowego.

Powigzanie inwestycji towarzyszacej — budowa | odcinka facznika drogowego - bedzie realizowane na zasadach

ogodlnych, zgodnie z procedurg realizacji drogi publicznej.
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Zatacznik 17 Art. 7 ust. 7 pkt 7 lit a

,Zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania sciekéw, a takze innych
potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu

zagospodarowywania odpadow.”

I.  Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc.

e Planowane zapotrzebowanie na wode budynkéw inwestycji mieszkaniowej:

e ilosciowe:

e woda na cele socjalno-bytowe: tagcznie Q$rd= 220,20 m3/d, Q$rmc = 6 606,00 m3/m-c,

e woda na cele przeciwpozarowe — zewnetrzne — 20 dm3/s dla kazdego budynku,

e woda na cele przeciwpozarowe — wewnetrzne — 10 dm3/s dla kazdego budynku,

e ww. zapotrzebowanie moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego nie przekraczajgc 25% ww.
wartosci;

e przytgczenie do nastepujgcych sieci wodociggowych:

e istniejgcej sieci DN225/Dn250 w ulicy Lotniczej,

e w celu zasilania w wode oraz zabezpieczenia p.poz. zespotu budynkdw przy ul. Lotniczej, zaprojektowano
uktad sieci wodociggowej zapewniajgcej dwustronne zasilenie osiedla w wode. Wpiecia wodociggu
zaplanowano do istniejgcej sieci rozdzielczej Dn225/250 w ul. Lotniczej w punktach:

e 1 -trdjnik na wysokosci budynkéw M1b;

e 2 —trdjnik na wysokosci budynku M14 (Lotnicza 100 - Potudnie)

e 3 -—potencjalne spiecie uktadu z ul. Stargardzka

Docelowe miejsca i srednice wpiecia uzaleznione sg od uzgodnien z MPWiK. Uktad sieci oraz rozmieszczenie
hydrantdw zewnetrznych, umozliwiajg realizacje sieci wodociggowej zgodnie z zaplanowanym etapowaniem
inwestycji.
e ewentualne kolizje sieci zostang usuniete na zasadach ogdlnych w trybie art. 1 ust. 2 Ustawy.
e Planowane zapotrzebowanie na energie budynkéw inwestycji mieszkaniowej:
e zasilanie podstawowe na catos¢: ok. 1784,7 kW,
e zasilanie rezerwowe na catos$é: ok. 540 kW,
e ww. zapotrzebowanie moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego nie przekraczajac 25% ww.
wartosci;
e  przytgczenie do stacji transformatorowych planowanych w ramach inwestycji mieszkaniowej podtgczonych
do istniejacej sieci elektroenergetycznej ulicy Lotniczej.

e Planowany sposéb odprowadzania sciekéw bytowych:
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o ilos¢ Sciekdw bytowych: tacznie ok. Qérd = 198,18 m3/d; Qsrmc = 5 945,40 m3/m-c z zastrzezeniem, ze ilo$¢
ta moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego nie przekraczajac 25% ww. wartosci;
przytaczenie do nastepujgcych istniejacych sieci kanalizacji sanitarne;j:
Za pomocg trzech kanatéw @200 - @300 w ulicy Lotniczej, $cieki odprowadzane grawitacyjnie. Nie przewiduje sie

montazu przepompowni.

e Planowany sposéb odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
e odprowadzanie wéd do istniejacego kanatu Dn600 z wylotem do rzeki Slezy, obstugujacy caty teren
Inwestycji (Inwestor posiada zgode wodnoprawng na zrzut wéd opadowych w ilosci maksymalnej 365,89
I/s)
e wody z drég i parkingdw, przed odprowadzeniem do odbiornikdw podczyszczone bedg na separatorach
substancji ropopochodnych.
e szczegdtowe usytuowanie kanatdw, ogrodow deszczowych, urzadzen odparowujgco-rozsgczajgcych, na
terenie Inwestycji nastgpi na etapie projektu budowlanego.
Bilans:
Zatozenia: Deszcz o czestotliwosci C=2 lata i jednostkowym natezeniu gmax = 140,8 I/s*ha
- llo$¢ wod opadowych z terenu objetego wnioskiem — 297,73 |/s (z catosci inwestycji 1734,99 |/s)
- llo$¢ wod opadowych odprowadzanych do instalacji deszczowej — 77,39 /s
- zrzut wylotem do rzeki Slezy — 220,34 |/s (Zgoda wodno-prawna)
- zatrzymanie wod opadowych na terenie inwestycji poprzez zaprojektowane uksztattowanie terenu (chodniki
odwadniane do terendw zielonych, obnizone krawezniki), projektowane ogrody deszczowe zatrzymujgce wode z

taraséw -15,4 /s

- ewentualne kolizje sieci zostang usuniete na zasadach ogdlnych w trybie art. 1 ust. 2 Ustawy.

Inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu:

e Planowane zapotrzebowanie na ciepto:

- zamawiana moc cieplna dal warunkéw obliczeniowych: 2214 kW

z zastrzezeniem, ze wskazana moc moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego nie przekraczajac 25% ww.

wartosci;
- przytaczenie do nastepujacych sieci cieptowniczych:

- na terenach spotdzielni mieszkaniowej na wysokosci ulicy Lotniczej, (ostateczne trasy zaprojektowane beda

przez projektanta Fortum)
- ewentualne kolizje sieci zostang usuniete na zasadach ogdlnych w trybie art. 1 ust. 2 Ustawy.

e Planowane zapotrzebowanie na teletechnike:
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- przytaczenie do istniejgcych sieci teletechnicznych w ulicy Lotniczej lub innych wskazanych przez gestora sieci w

warunkach przytaczenia do sieci.

. Planowane zapotrzebowanie dla miejsc postojowych:

o Planowana max liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nie wiecej niz 562m.p. na terenie
objetym wnioskiem. Dopuszcza sie lokalizowanie nie wiecej niz 15% z ogdlnej ilosci miejsc postojowych jako
parkingdw abonamentowych na dziatkach Inwestora (nr 3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18,
3/19, 3/21, 3/22, 3/21, 3/23, 3/24, AM-2, obreb Gadéw Maty), potozonych przy ul. Lotniczej 100, 102 we

Wroctawiu.
o Planowany bilans miejsc postojowych:

o - do obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej:

o a) nie mniej niz 0,5 miejsc parkingowych na lokal mieszkalny dla mieszkan o powierzchni ponizej 37,99
m2;

o b) nie mniej niz 0,8 miejsc parkingowych na lokal mieszkalny dla mieszkan o powierzchni od 38-49,99 m2;

o ¢) nie mniej niz 1 miejsc parkingowych na lokal mieszkalny dla mieszkan o powierzchni od 50-69,99 m2;

o d) nie mniej niz 1,5 miejsc parkingowych na lokal mieszkalny dla mieszkan o powierzchni powyzej 70 m2,

przy czym dopuszcza sie miejsca postojowe zalezne.

Dopuszcza sie zlokalizowanie nie wiecej niz 15% z powyzszego zapotrzebowania w parkingach abonamentowych

potozonych na terenach Inwestora sgsiadujgcych z Inwestycjg Mieszkaniowa.

o - do obstugi czesci budynkdw przeznaczonych na dziatalnos$¢ handlowg lub ustugowa:
o 12,5 miejsca parkingowego na 1000 m2 powierzchni uzytkowej tych funkcji;

o nie wiecej niz 62 miejsc postojowych.

e Planowana max liczba miejsc postojowych dla roweréw:
o - do obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej:
o nie mniej niz 0,5 miejsca parkingowo na mieszkanie,

O nie wiecej niz 278 miejsc.

° Planowany sposob zagospodarowania odpadow:

- miejsca gromadzenia odpaddéw statych planowane s3 jako wyodrebnione pomieszczenia w parterach

budynkdw, dostepne z zewnatrz oraz dostepne dla oséb niepetnosprawnych;
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- odpady beda segregowane i zagospodarowane zgodnie z obowigzujagcym regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gmina Wroctawia, co zapewni prawidtowe funkcjonowanie inwestycji

mieszkaniowej w tym zakresie.

Il.  Inwestycja towarzyszaca — park nad rzekg Sleza.
Planowane zapotrzebowanie na energie:
27 sztuk solarnych latarni parkowych z energooszczednym zrédtem swiatta 40W LED.

2546,92 h rocznie x 0,04 kWh = 101,88 kWh rocznie.

Sposob odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

Wody opadowe i roztopowe beda wnikaty bezposrednio do gruntu — teren nie zostanie utwardzony.
Planowane zapotrzebowanie na wode, ciepto oraz planowany sposéb odprowadzenia Sciekow sanitarnych:
Nie dotyczy.

Planowany sposob zagospodarowania odpadéw:

Gromadzenie odpadéow statych w planowanych koszach na odpady (elementach matej architektury)

rozmieszczonych wzdtuz ciggéw komunikacyjnych / pieszych.

lll. Inwestycja towarzyszaca — filia szkoty podstawowej.
Planowane zapotrzebowanie na wode:

— ilos¢ wody na cele socjalno-bytowe: ok. 4,2 m3/d, z zastrzezeniem, ze wskazana ilo$¢ to moze ulec zmianie

na etapie projektu budowlanego nie przekraczajgc 80% ww. wartosci;
— przyfaczenie do istniejgcej sieci wodociggowej w ul. Lotnicza 100 po rozbudowie sieci.
Planowane zapotrzebowanie na energie:

— zasilanie podstawowe: ok. 80 kW, z zastrzezeniem, ze wskazana wielko$¢ moze ulec zmianie na etapie

projektu budowlanego nie przekraczajgc 80% ww. wartosci;
— zasilanie rezerwowe: nie dotyczy;

— przyfaczenie do istniejacej sieci elektroenergetycznej w ul. Lotnicza 100 po rozbudowie sieci poprzez

ztgcze kablowe lub stacje transformatorowe;
— doktadne usytuowanie ztgczy lub stacji oraz tras kablowych nastgpi na etapie projektu budowlanego.
Planowany sposéb odprowadzania $ciekow bytowych:

— ilos¢ sciekdw bytowych: ok. 4,0 m3/d, z zastrzezeniem, ze ilo$¢ ta moze ulec zmianie na etapie projektu

budowlanego nie przekraczajgc 80% ww. wartosci;

—  przytaczenie do istniejgcych sieci kanalizacji sanitarnej @ 0,3 m w ul. Lotnicza 100 po rozbudowie sieci.
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Planowany sposdb odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

— ilo$¢ wod: max. 2 dm3/s, z zastrzezeniem, ze wskazana ilo$¢ moze ulec zmianie na etapie projektu

budowlanego nie przekraczajac 80% ww. wartosci;

— odprowadzanie wéd z dachu pomieszczen szkoty oraz terenu wokét szkoty odprowadzane bedg uktadem
kanatéw grawitacyjnych do istniejagcego wylotu DN600 do rzeki Slezy, na warunkach zgodnych z
posiadanym pozwoleniem wodno-prawnym. W razie potrzeby inwestor uzyska nowe pozwolenie

wodnoprawne na odprowadzenie wéd opadowych do srodowiska.
Inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu
Planowane zapotrzebowanie na ciepto:

—  przydziat mocy cieplnej: 175 kW, z zastrzezeniem, ze wskazana moc moze ulec zmianie na etapie projektu

budowlanego nie przekraczajgc 80% ww. wartosci;
— przyfaczenie do istniejgcej sieci cieptowniczej D150 w drodze osiedlowe;j.
Planowane zapotrzebowanie na teletechnike:

—  przepustowoscé przytacza telekomunikacyjnego 100 Mb/s, z zastrzezeniem, ze wskazana wielko$¢ moze

ulec zmianie na etapie projektu budowlanego nie przekraczajgc 80%;

— przyfaczenie do istniejgce] sieci wzdtuz ulicy Konstruktorskiej lub innej wskazanej przez gestora sieci w

warunkach przytgczenia do sieci.

Planowana liczba miejsc postojowych (dalej: ,,mp”):
— dla samochodéw osobowych:

e wskaznik: 2 mp — 3 mp / 100 dzieci na zmiane i jednocze$nie nie mniej niz 3 mp,

e wtym 1 miejsce postojowe przeznaczone do korzystania przez osoby niepetnosprawne.
— dlaroweréw:

e wskaznik: min. 20 mp / 100 dzieci na zmiane i jednocze$nie nie mniej niz 10 mp.
Planowany sposoéb zagospodarowania odpadéw:

— planowane miejsce gromadzenia odpadow statych zostanie wygrodzone azurowym ogrodzeniem oraz

bedzie dostepne dla oséb niepetnosprawnych;

— odpady beda segregowane i zagospodarowane zgodnie z obowigzujagcym regulaminem utrzymania

czystosci i porzgdku na terenie m. Wroctawia.

VI. Inwestycja towarzyszgca — przebudowa ulicy Lotniczej.

Zapotrzebowanie inwestycji towarzyszgcej — przebudowa ulicy Lotniczej - bedzie realizowane na zasadach

ogodlnych, zgodnie z procedurg realizacji drogi publicznej.
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V. Inwestycja towarzyszgca — budowa | odcinka tgcznika drogowego.

Zapotrzebowanie inwestycji towarzyszacej — budowa | odcinka tgcznika drogowego - bedzie realizowane na

zasadach ogdlnych, zgodnie z procedura realizacji drogi publiczne;j.
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Zatacznik 18 Art. 7 ust. 7 pkt 7 litb

,Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym

przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej”

. Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc.

. W ramach inwestycji mieszkaniowej, realizowanej w granicach strefy Srédmiejskiej, zostang zrealizowane

/ zbudowane:
- budynki inwestycji mieszkaniowej o nastepujacych funkcjach:
- mieszkaniowe wielorodzinne — funkcja gtéwna — na kondygnacjach od 1 do 14,

- ustugowe lub handlowe nieucigzliwe o charakterze lokalnym — funkcja uzupetniajgca — zlokalizowana na

kondygnacji 1 i ewentualnie 2 (czyli na parterze i ewentualnie 1 pietrze)

- garaze wielostanowiskowe dla samochodéw osobowych i roweréw — funkcja uzupetniajgca — zlokalizowane
na kondygnacjach 1 (parterze), ewentualnie 2 (pierwszym pietrze) oraz maksymalnie 2 kondygnacjach

podziemnych,

. pomieszczenia techniczne (w tym m. in. wezty cieplne, pomieszczenia przytaczy, stacje transformatorowe,
rozdzielnie elektryczne, separatory substancji ropopochodnych i inne niezbedne) zlokalizowane na

kondygnacji 1 (parter) i -1 (podziemnej),
. komunikacja wewnetrzna,
. zielen na czesci stropodachéw;
- zagospodarowanie terenu i / lub czesci stropodachdw, zgodnie z zatgcznikiem nr 18A, obejmujace:
- ciggi piesze miedzy budynkami,

- tereny ogdélnodostepne z elementami zieleni, matg architekturg, w tym infrastrukturg wypoczynkows i

rekreacyjng lub sportows, (dalej: skwery ogdlnodostepne)
. boiska,
- elementy zieleni i matej architektury,
. place zabaw,
. dojazdy do planowanych budynkodw;

- pomieszczenia techniczne (w tym m. in. wezty cieplne, pomieszczenia przytaczy, stacje transformatorowe,
rozdzielnie elektryczne, separatory substancji ropopochodnych i inne niezbedne) zlokalizowane na

kondygnacji -1 (podziemnej),
- infrastruktura techniczna niezbedna do obstugi planowanej inwestycji;

Ponadto:
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— w projekcie zagospodarowania terenu zostang zastosowane rozwigzania uwzgledniajgce potrzeby

wszystkich obywateli, w tym osdb: starszych, z niepetnosprawnosciami oraz dzieci,

— w projekcie zagospodarowania terenu zostang uwzglednione réznorodne formy matej architektury,
Doktadne usytuowanie elementéw zagospodarowania terenu i stropodachdw, infrastruktury technicznej, oraz
zabudowy, w tym usytuowanie poszczegdlnych jej czesci, funkcji, pomieszczen technicznych, rzutéw kondygnacji,
rzutéw mieszkan nastgpi na etapie sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie

sporzadzania projektu budowlanego i sktadania wniosku o pozwolenie na budowe, przepisami prawa.

Obstuga komunikacyjna samochodowa budynkéw inwestycji mieszkaniowej:

— z ulicy Lotniczej;

— z planowanych drég wewnetrznych i planowanych dojazdéw do budynkoéw.
. Obstuga komunikacyjna piesza poprzez:

- istniejgce i projektowane chodniki zlokalizowane wzdtuz ulicy Lotniczej;

- infrastrukture planowang na terenie inwestycji mieszkaniowej: ciggi piesze miedzy budynkami, skwery

ogdlnodostepne;

- teren zieleni urzadzonej w ramach parku planowanego jako inwestycja towarzyszaca;
. Obstuga komunikacyjna rowerowa poprzez:

- infrastrukture istniejgca:
- W pierwszym etapie $Sciezke rowerowg w ulicy Lotniczej,

- W drugim etapie $ciezke rowerowg w ulicy Lotniczej i infrastrukture drogowg umozliwiajacg komunikacje

rowerowa w drodze dojazdowej 5SKDW (ul. Stargardzka);

- infrastrukture planowang na terenie inwestycji mieszkaniowe;j:

. dojazdy i ciggi pieszo-jezdne prowadzace do planowanych budynkoéw,

- $ciezki pieszo-rowerowe na terenie zieleni urzgdzonej oraz w ramach parku planowanego jako inwestycja

towarzyszaca;
. Obstuga pozarowa poprzez:
- ulice Lotniczg;
- drogi wewnetrzne;
- czesci skwerdw ogdlnodostepnych planowanych na terenie inwestycji mieszkaniowej;
- dojazdy do budynkdéw planowane na terenie inwestycji mieszkaniowej;

- obszar urzadzony przeznaczony pod komunikacje pieszg i rowerowa, elementy zieleni i matej architektury

na gruncie rodzimym — planowany w srodkowej czesci terenu inwestycji mieszkaniowej;
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- szczegdtowe rozwigzania dotyczace ochrony przeciwpozarowej zewnetrznej zawarte zostang w projekcie

budowlanym.

. Bilans terenu

- powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej (dalej: PTIM): ok. 21 140 m2 z zastrzezeniem, ze:
. PTIM moze ulec zmianie na skutek zmian w ewidencji gruntéw i budynkéw,

. PTIM policzona zostata jako suma powierzchni dziatek nr 3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18 oraz
czesciach dziatek nr 3/19, 3/21, 3/23, 3/24, AM-2, obreb Gadéw Maty,

. w przypadku podziatéow lub scalen dziatek stanowigcych teren inwestycji mieszkaniowej, we wniosku o

pozwoleniu na budowe zostang podane odpowiednio nowe numery dziatek;

- powierzchnia zabudowy w obrysie kondygnacji mieszkalnej: ok. 3 300 (ok. 18% powierzchni zabudowy);
- powierzchnia zabudowy kondygnacji przyziemia : ok. 7 290 m2 (max do 40% PTIM);
- wskaznik powierzchni zabudowy: max do 40% PTIM;

- powierzchnia biologicznie czynna: ok. 5 287 m2 (min 25% PTIM);

- powierzchnia uzytkowa nadziemna mieszkan i ustug: max 31 620 m2:

- Minimalna powierzchnia mieszkan: 21 360 m2;

. Maksymalna powierzchnia mieszkan: 26 700 m2;

. Minimalna ilos¢ mieszkan: 350;

. Maksymalna ilo$¢ mieszkan: 556;

. Minimalna powierzchnia funkcji ustugowej lub handlowej: 2 900 m2;

. Maksymalna powierzchnia funkcji ustugowej lub handlowej: 4 920 m2;

- Maksymalna wysoko$¢ budynku przy gtéwnym wejsciu do budynku: max 52 m n.p.t.;
- Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: do 14;

- Maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: max 2;

- ww. wartosci bezwzgledne mogg ulec zmianie na etapie projektu budowlanego — z zachowaniem ww.
minimalnych i maksymalnych wskaznikéw: powierzchni zabudowy, wysokosci budynkéw i powierzchni

biologicznie czynne;j.

1. Inwestycje towarzyszace obejmuja:
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o W zakresie rozbudowy infrastruktury edukacyjnej niezbednej do spetnienia standardéw lokalizacyjnych

dotyczacych edukacji:

a) Inwestor zrealizuje inwestycje towarzyszaca nie objetg wnioskiem o lokalizacje inwestycji, polegajaca na
rozbudowie Szkoty Podstawowej Nr 118 na gminnych dziatkach nr 5/161 i 5/162, AM-3, obreb Gagdéw Maty
na zasadach ogdlnych (zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych). Inwestor wystgpi dla tej inwestycji
towarzyszacej o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i na jej podstawie dopetni
wszelkich prawem wymaganych obowigzkéw cigzgcych na inwestorze w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane az do momentu uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie. W zwigzku z tym
Inwestor nie wystepuje do Rady Miejskiej Wroctawia o ustalenie lokalizacji inwestycji towarzyszacej,
polegajacej na rozbudowie Szkoty Podstawowej nr 118. Zakres planowanej rozbudowy oraz terminy realizacji
zostaty okreslone w tresci projektu porozumienia, z zastrzezeniem, ze strony dopuszczajg mozliwosc
podpisania aneksu do Przedwstepnej Umowy Darowizny, w ktérym okreslony zostanie ostateczny zakres
prac. Powyzsza rozbudowa przyczyni sie do zwiekszenia puli miejsc edukacyjnych w szkotach podstawowych
Nr 19i Nr 118 i zapewni miejsca edukacyjne dla wszystkich dzieci z inwestycji mieszkaniowych Lotnicza 100 —
Pétnoc, Lotnicza 100 — Potudnie i Lotnicza 100 — Pétnoc Il zgodnie z zapotrzebowaniem, wiec spetniony
zostanie standard lokalizacji tych inwestycji w odlegtosci 1 500 m od szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie

przyja¢ nowych ucznidéw w liczbie nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricéw inwestycji mieszkaniowej.
albo

b) wybuduje filie szkoty, dostosowang do potrzeb edukacji wczesnoszkolnej, przeznaczong dla uczniéw klas I-11l
szkoty podstawowej (7 klas) oraz przekaze Miastu dofinansowanie na potrzeby rozbudowy infrastruktury

szkolnej w sgsiedztwie planowanych przez Spétke inwestycji mieszkaniowych.

Ad. a) Infrastruktura edukacyjna realizowana w ramach Porozumienia jako Inwestycja Towarzyszgca bedzie
polega¢ na rozbudowie istniejagcego budynku Szkoty Podstawowej Nr 118 o budynek dwukondygnacyjny o
powierzchni 1400 m?, z wysoka pierwszg kondygnacja - ok. 5 m — oraz drugg — ok. 3,1 m, w ktérym planowane

jest usytuowanie programu uzytkowego:
dwie sale do gimnastyki korekcyjnej o pow. 120 m? kazda lub jedna sala o pow. 240 m?,
trzy sale lekcyjne o pow. ok. 65 m?kazda,
trzy pracownie przedmiotowe (fizyczna, chemiczna, plastyczna) o pow. ok. 65 m? kazda,

1.
2
3
4. szatnieisanitariaty,
5. pomieszczenie administracyjno-biurowe,
6

uktad komunikacyjny z klatkg schodowg i windg,
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7. 6 miejsc postojowych,
Wykonanie realizacji rozbudowy infrastruktury edukacyjnej nastgpi w zakresie i zgodnie z parametrami oraz ze
standardami uzgodnionymi i zatwierdzonymi przez Gmine Wroctaw (w szczegdlnosci zgodnie z Zarzgdzeniami
Prezydenta Wroctawia: Nr 1158/19 z dnia 17 czerwca 2019 r. w sprawie gospodarowania wodami opadowymi
we Wroctawiu, Nr 1217/19 z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie ochrony drzew i rozwoju terendw zieleni
Wroctawia, Nr 249/19 z dnia 21 stycznia 2019 r. w sprawie stosowania Wroctawskich standardéw dostepnosci
przestrzeni miejskich oraz Wytycznymi: Zieler i adaptacja z dnia 10.11.2020 r., Gospodarowanie wodami
opadowymi z dnia 10.11.2020 r., Energia z dnia 10.11.2020 r., stanowigcymi zatgcznik nr 6 do Porozumienia), z
tym zastrzezeniem, ze w razie potrzeby Strony dopuszczajg mozliwos¢ sporzgdzenia aneksu do Przedwstepnej

Umowy Darowizny, w ktérym okreslony zostanie w sposdéb ostateczny zakres prac.

Ad b) Inwestycja towarzyszaca — filia szkoty podstawowej — jako alternatywy dla rozbudowy Szkoty

Podstawowej nr 118

W ramach ww. inwestycji towarzyszgcej cze$¢ nieruchomosci zostanie przeznaczona na cele edukacyjne (co
najmniej 7 pomieszczenn wraz z infrastrukturg towarzyszacg) w standardzie okreslonym w powszechnie
obowigzujacych przepisach prawa, dla uczniéw klas I-1ll jako dodatkowej lokalizacji wskazanej przez Jednostke
Samorzadu Terytorialnego szkoty podstawowej, dla uczniéw klas I-lll szkoty podstawowej, wraz z
zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng, na czesciach dziatek nr 3/24 i 3/16, AM-2,

obreb Gadéw Maty, potozonych przy ul. Lotniczej 100 we Wroctawiu. Lokal bedzie sktadat sie m.in. z:
e 7 sallekcyjnych po 25 uczniéw kazda,
e  bloku administracyjnego,

e pomieszczern pomocniczych dla funkcji os$wiatowych w postaci stotéwki/$wietlicy, pokoju

nauczycielskiego, sanitariatéw oraz komunikacji,
e pomieszczen technicznych.
Zagospodarowanie terenu bedzie uwzgledniato:
e plac wejsciowy do budynku,
e  patio szkolne wraz z placem zabaw,
e  patio o funkcji edukacyjnej z mozliwoscig sadzenia roslin — tzw. ,,warzywniak”,
e przestrzenie edukacyjne w ramach inwestycji towarzyszacej — parku nad rzeka Sleza,
e  cCiagipiesze,
e  ciagi pieszo-jezdne, zapewniajgce komunikacje (w tym droga pozarowa oraz strefa dostaw),
e elementy zieleni i matej architektury,

e miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych i rowerdw,
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e miejsce gromadzenia odpaddw.

Doktadne usytuowanie elementow zagospodarowania terenu i stropodachdw, infrastruktury technicznej
oraz zabudowy, w tym usytuowanie poszczegdlnych jej czesci, funkcji, pomieszczen technicznych, rzutéw
kondygnacji nastgpi na etapie sporzgdzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie

sporzgdzania projektu budowlanego i sktadania wniosku o pozwolenie na budowe, przepisami prawa.

Obstuga komunikacyjna samochodowa dla dzieci z inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Pétnoc

poprzez:

— droge osiedlowa.

Obstuga komunikacyjna samochodowa dla dzieci z okolicznych osiedli poprzez:

— ulice Lotniczg, droge publiczng i droge osiedlowa.

Obstuga komunikacyjna piesza dla dzieci z inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Pétnoc poprzez:
— chodniki zlokalizowane wzdtuz drogi osiedlowej.

Obstuga komunikacyjna piesza dla dzieci z okolicznych osiedli poprzez:

— chodniki zlokalizowane wzdtuz ul. Lotniczej, nastepnie chodniki wzdtuz drogi publicznej planowanej na

osiedlu i ciagi piesze,

— ciagi piesze w sasiadujacym parku nad rzeka Sleza od strony petli tramwajowej, przystankéw i stadionu
miejskiego.

Obstuga komunikacyjna rowerowa poprzez:

— droge rowerowg zlokalizowang wzdtuz ulicy Lotniczej.

Obstuga pozarowa poprzez:

— ulice Lotnicza i droge osiedlowg,

— dojazd zlokalizowany na dziatce w jej zachodniej czesci w bezposrednim sgsiedztwie parku nad rzeka

Sleza.

o W zakresie zwiekszenia terendw zieleni:

a) Inwestor zrealizuje inwestycje towarzyszgcg polegajaca na urzadzeniu na dziatce nr 7/5, AM-1, obreb Gadéw
Maty publicznego, ogélnodostepnego terenu zieleni (zwanego “Parkiem nad rzeka Slezg”), w tym uprzatniecia
terenu, realizacji Sciezek nieingerujgcych w system korzeniowy drzew, niezbednej liczby elementéow matej

architektury i infrastruktury rekreacyjnej, wkomponowanej funkcjonalnie i stylistycznie w teren.

Realizacja programu parku opisanego we wniosku zostanie zrealizowana w taki sposéb, aby nie naruszaé

istniejgcego drzewostanu, a w przypadku braku odpowiedniego miejsca dla funkcji ktore nie znajdg lokalizacji na
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terenie dziatki 7/5 AM-1 zostang zrealizowane w najblizszym otoczeniu parku na dziatce Inwestora 3/24 AM 2

obreb Gadow Maty potozonej we Wroctawiu przy ul. Lotniczej 100.

b) Inwestor zrealizuje inwestycje towarzyszacy nie objeta wnioskiem o lokalizacje inwestycji polegajaca na
realizacji ciagéw komunikacyjnych pieszych w kierunku Stadionu przy al. Slaska — Tarczyriski Arena do ul.
Macznej wzdtuz rzeki Slezy lub w jej poblizu albo w kierunku do lasu Kuznickiego wzdtuz rzeki Slezy. Inwestor
bedzie realizowat ten zakres na zasadach ogdlnych (zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o

utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych).

c) Inwestor zrealizuje inwestycje towarzyszacg nie objetg wnioskiem o lokalizacje inwestycji ciggu
komunikacyjnego w kierunku skrzyzowania ul. Lotniczej i Metalowcéw przez petle tramwajowo-autobusowa.
Inwestor bedzie realizowat ten zakres na zasadach ogdlnych (zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.

o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych).
Ad a) Inwestycja towarzyszaca — park nad rzeka Sleza.

W ramach inwestycji zostang zrealizowane:

— pielegnacja istniejacej zieleni,

— nowe nasadzenia,

— wytyczenie i budowa tras komunikacyjnych,

— budowa ogdlnodostepnego placu zabaw, sitowni na wolnym powietrzu i boiska do siatkdwki plazowej,

— dostarczenie i montaz elementéw matej architektury.

Obstuga komunikacyjna samochodowa bedzie odbyta sie od strony ulicy Lotniczej i inwestycji
mieszkaniowej. Obstuga komunikacyjna piesza planowana jest chodnikami od strony ul. Lotniczej i

inwestycji mieszkaniowej.

3. W zakresie rozbudowy infrastruktury drogowej Inwestor zrealizuje inwestycje towarzyszaca polegajaca na
przebudowie skrzyzowania ulicy Lotniczej (droga publiczna) w rejonie zjazdu na teren inwestycji mieszkaniowej

Lotnicza 100 — Pétnoc:

a) przebudowy skrzyzowania ulicy Lotniczej w rejonie zjazdu na teren Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza
100 — Pétnoc wraz z wydtuzeniem lewoskretu i dobudowaniem drugiego pasa do lewoskretu,

b) budowy Sciezki rowerowej wzdtuz nieruchomosci inwestora do skrzyzowania z ulicg Metalowcéw z
dwoma przejazdami wzdtuz przejs¢ dla pieszych (przez ulice Lotniczg oraz przez ulice lokalng tacznik
Stargardzka — Lotnicza),

c) budowy prawoskretu z ul. Lotniczej

wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, na dziatkach nr 1/1, 1/2, 2, 4/132, AM-2, obreb Gagdéw Maty oraz
czesci dziatki nr 2, AM-3, obreb Gagdéw Maty we Wroctawiu,
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Ulica Lotnicza jest drogg klasy GP. Na odcinku przylegtym do inwestycji ulica posiada dwie jednokierunkowe
jezdnie szer. 7 metréw i pas rozdziatu. Na kazdej z jezdni wyznaczono dwa pasy ruchu. Nawierzchnia jezdni
jest bitumiczna w dobrym stanie technicznym. Przy jezdniach po zewnetrznej stronie pasa drogowego
wyznaczono obustronne chodniki a po stronie pétnocnej réwniez sciezke rowerowg. Ulica wyposazona jest
w oswietlenie uliczne. W rejonie skrzyzowania ze zjazdem Lotnicza 100 wyznaczono dodatkowe pas dla

relacji skretnej lewo.

Po potudniowej stronie ulicy przebiega wydzielone torowisko tramwajowe obstugujgce kilka linii

tramwajowych.

Ulica przenosi ruch lokalny i tranzytowy (droga krajowa nr 94) — jest to gtéwny wjazd do miasta od strony
zachodniej i AOW. Natezenie ruchu jest umiarkowane wzrastajace do duzego i bardzo duzego w porach

szczytéw komunikacyjnych.

Wilot podporzadkowany (Lotnicza 100) — zjazd ma charakter przemystowy — wyksztatcony w ramach

wczesniejszej obstugi obszaréw aktywnosci gospodarczej. Jezdnia ma szerokos¢ 6 metréow — brak

chodnikow.

Skrzyzowanie ul.Lotnicza — Lotnicza 100 jest skrzyzowaniem zwyktym objetym nadzorem sygnalizacji

Swietlnej. Na wlocie ul. Lotniczej od centrum funkcjonuje dodatkowy pas dla relacji skretnej w lewo (na

wlocie przeciwnym brak wydzielonego pasa dla relacji prawoskretnej) .

Przez skrzyzowanie przebiegaja linie autobusowe i tramwajowe. Ruch komunikacji zbiorowej obstugiwany
jest z przystankdw tramwajowych i autobusowych zlokalizowanych po zachodniej stronie skrzyzowania —
przystanki autobusowe wyznaczono w zatokach. Dodatkowo w poblizu skrzyzowania po stronie zachodniej
funkcjonuje petla tramwajowo-autobusowa, a po stronie wschodniej (na kierunku do centrum) estakada

nad torami tramwajowymi.

Skrzyzowanie objete jest nadzorem sygnalizacji Swietlnej witgczonej do systemu centralnego sterowania
ruchem. W obszarze skrzyzowania wyznaczono osygnalizowane ciagi przejs¢ dla pieszych (z wyjgtkiem wlotu
wschodniego) zapewniajgcych bezpieczne skomunikowanie wszystkich stron skrzyzowania. Ruch pieszy jest
maty zwigzany przede wszystkim z funkcjonowaniem przystankéw komunikacji zbiorowej (skomunikowanie

pasazerskie osiedla po pétnocnej stronie ul. Lotniczej) .
Planowane zmiany:
—  Przebudowa ul. Lotnicze;j.

Dla zapewnienia wtasciwych warunkoéw ruchu, niezbedne jest wyksztatcenie 2-ch pasow zjazdowych dla
relacji lewoskretnej z ul. Lotniczej — kazdy z paséw o szerokosci 3,00 m (dla zapewnienia wyspy dzielgcej o
szerokos$ci min. 2,00 m, niezbedna jest korekta jezdni ul. Lotniczej, obejmujgca m.in. wykonanie poszerzenia

jezdni po stronie pétnocnej, wraz z przebudowa kolizyjnego uzbrojenia).
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—  Przebudowa zjazdu.

Dla zapewnienia wtasciwych warunkdéw ruchu, niezbedne jest poszerzenie istniejgcego zjazdu do szerokosci
12.0 m, celem zapewnienia 4 paséw ruchu — 2 dla relacji wjazdowych i 2 dla relacji wyjazdowych, kazdy o

szerokosci 3,00m.

—  Przebudowa chodnikéw/doj$¢ i $ciezki rowerowe;j

Dla zapewnienia wtasciwych warunkéw ruchu pieszych i rowerzystow niezbedna jest przebudowa

istniejgcej sciezki pieszo-rowerowej o szerokosci 3,00m.

Projektuje sie rozdzielenie przestrzeni dla pieszych i rowerzystdw poprzez wykonanie $Sciezki rowerowej o
szerokosci 3,00m oraz przylegajacego prawostronnego chodnika o szerokosci 2,00m. Zakres przebudowy

obejmuje dtugosc od krawedzi przebudowanego zjazdu do ul. Metalowcow.

Nalezy réwniez przebudowac istniejgcy uktad pieszo-rowerowy w zakresie doj$é/dojazdéw do pobliskiego

przystanku tramwajowego oraz przejscia/przejazdu przez ulice Lotnicza.

4. W zakresie rozbudowy infrastruktury drogowej Inwestor zrealizuje inwestycje towarzyszaca polegajgca
na budowie pierwszego odcinka tacznika drogowego Stargardzka — Lotnicza, o klasie ulicy lokalnej w
standardzie drogi publicznej wraz ze sciezka rowerowg, chodnikami, zielenig, oswietleniem i odwodnieniem
oraz MKT wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, na czesciach dziatek nr 3/11, 3/12, 3/16, 3/17, 3/18,
3/19, 3/21, 3/23, 3/24, AM-2, obreb Gadéw Maty we Wroctawiu.

Aktualnie, na terenie planowanego facznika z ul. Stargardzkiej do ul. Lotniczej, nie wystepuje zadna istotna
infrastruktura techniczna poza pozostatosciami (w wiekszosci prawdopodobnie unieczynionymi) sieci

podziemnych po bytych zaktadach przemystowych.
Na terenie znajdujg sie betonowe ptyty petnigce funkcje drég wewnetrznych.

Zatozenia projektowe Inwestycji Towarzyszacej - tacznika ul. Lotnicza — ul. Metalowcéw:

tacznik ul. Stargardzkiej z ul. Lotniczg - pierwszy odcinek
Zatozenia:

- kategoria drogi droga publiczna

- klasa drogi L

- szerokos¢ pasow ruchu 2 x 3,00 m

- szeroko$¢ chodnikéw min. 2.00 m

- szerokos¢ sciezek rowerowych min. 2,00 m
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Na przedmiotowym odcinku zaproponowano ulice o szerokosci jezdni 6,00 m lokalnie oddzielong od ciggéow
pieszych i rowerowych pasem zieleni szerokosci 2,00 m. W pasie tym przewidziano mozliwos¢ wykonania
nasadzen krzewoéw i roslinnosci okrywowej. Po stronie wschodniej zarezerwowano teren pod chodnik o
szerokosci 2,00 m. Po stronie zachodniej przewidziano budowe chodnika i $ciezki rowerowej o
szerokosciach 2,00 m z kontynuacja az do potgczenia z istniejgcymi ciggami pieszymi i rowerowymi na ul.

Lotnicze;.
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Zatacznik 18A Art. 7 ust. 7 pkt 7 litb

Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych,

przedstawione w formie graficznej
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Zatacznik 19 Art. 7 ust. 7 pkt 7 lit c

,Charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych jej

wplyw na $rodowisko.”

. Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc.
- powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej (dalej: PTIM): ok. 21 140 m2 z zastrzezeniem, ze:
. PTIM moze ulec zmianie na skutek zmian w ewidencji gruntéw i budynkéw,

. PTIM policzona zostata jako suma powierzchni dziatek nr 3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18 oraz
czesciach dziatek nr 3/19, 3/21, 3/23, 3/24, AM-2, obreb Gadéw Maty,

. w przypadku podziatow lub scalen dziatek stanowigcych teren inwestycji mieszkaniowej, we wniosku o

pozwoleniu na budowe zostang podane odpowiednio nowe numery dziatek;

- powierzchnia zabudowy w obrysie kondygnacji mieszkalnej: ok. 3 300 (ok. 18% powierzchni zabudowy);
- powierzchnia zabudowy kondygnacji przyziemia : ok. 7 290 m2 (max do 40% PTIM);
- wskaznik powierzchni zabudowy: max do 40% PTIM;

- powierzchnia biologicznie czynna: ok. 5 287 m2 (min 25% PTIM);

- powierzchnia uzytkowa nadziemna mieszkan i ustug: max 31 620 m2:

. Minimalna powierzchnia mieszkan: 21 360 m2;

. Maksymalna powierzchnia mieszkan: 26 700 m2;

. Minimalna ilos¢ mieszkan: 350;

- Maksymalna ilo$¢é mieszkan: 556;

. Minimalna powierzchnia funkcji ustugowej lub handlowej: 2 900 m2;

. Maksymalna powierzchnia funkcji ustugowej lub handlowej: 4 920 m2;

- Maksymalna wysokos¢ budynku przy gtéwnym wejsciu do budynku: max 52 m n.p.t.;
- Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: do 14;

- Maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: max 2;

- ww. wartosci bezwzgledne moga ulec zmianie na etapie projektu budowlanego — z zachowaniem ww.
minimalnych i maksymalnych wskaznikéw: powierzchni zabudowy, wysokosci budynkéw i powierzchni

biologicznie czynne;j.

. Dane charakteryzujace wptyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko:
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Dla przedmiotowe] inwestycji zostata wydana Decyzja (znak Pisma: WSR-0S.6220.58.2022.AP) z dnia 3 kwietnia

2023r. o srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewziecia moggcego znaczgco oddziatywac na srodowisko.
Klasyfikacja przedsiewziecia

Na mocy Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.2019.1839 z pézn. zm.) przedsiewziecie nalezy do kategorii mogacych

potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko:

— zgodnie z §3, ust. 1, pkt 58b: garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingédw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z
towarzyszacy im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach innych niz

wymienione w lit. a,

Planowana suma powierzchni uzytkowej kondygnacji garazy wbudowanych wraz z powierzchniami droég i
dojazddw przekracza powierzchnie 0,5 ha, w zwigzku z czym konieczne byto pozyskanie decyzji sSrodowiskowe;j

o uwarunkowaniach ww. Przedsiewziecia.
W ramach inwestycji nie przewiduje sie:

e znaczacych ucigzliwosci, kumulacji zanieczyszczen i trwatych zmian w jakosci powietrza atmosferycznego

W rejonie inwestycji,
e trwatego i znaczgcego wptywu na lokalny klimat,
e znaczgcych zrdédet emisji gazéw cieplarnianych,
e potencjalnych zrédet emisji zanieczyszczen gazowych,
e emisji promieniowania,
e emisji zaktocen elektromagnetycznych na poziomie szkodliwym,

e emisji zaktécen w pasmie radioelektrycznym.

Il.  Inwestycja towarzyszaca — park nad rzekg Sleza.
e Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji:
— powierzchnia terenu inwestycji towarzyszacej: 12 269 m?,
— powierzchnia terenu zieleni urzagdzonej: 8 500 m?,
— wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 50%.
e Dane charakteryzujgce wptyw inwestycji towarzyszacej na srodowisko:

Nie dotyczy.

lll. Inwestycja towarzyszaca — filia szkoty podstawowej.

— Klasyfikacja przedsiewziecia
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— Na mocy Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.2019.1839 z pdin. zm.) przedsiewziecie nalezy do kategorii

mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko:

— —zgodnie z §3, ust. 1, pkt 58b: garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz
z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach innych niz

wymienione w lit. a,

— Planowana wraz z inwestycjag mieszkaniowg suma powierzchni uzytkowej kondygnacji garazy
wbudowanych wraz z powierzchniami drég i dojazdow przekracza powierzchnie 0,5 ha, w zwigzku z czym

konieczne byto pozyskanie decyzji sSrodowiskowej o uwarunkowaniach ww. przedsiewziecia.

IV. Inwestycja towarzyszgca — przebudowa ulicy Lotniczej.
Klasyfikacja przedsiewziecia
Na mocy Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewziec

mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (Dz.U.2019.1839 z pdin. zm.) przedsiewziecie nalezy do

kategorii mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko:

— Zgodnie z 3 ust. 1 pkt 60 ww. rozporzadzenia do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko zalicza sie drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewziecia
powyzej 1 kminne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31i 32 oraz obiekty mostowe w ciggu drogi o nawierzchni
twardej, z wytaczeniem przebudowy drég oraz obiektdw mostowych, stuigcych do obstugi stacji
elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o ktérych

mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

— Planowana suma dtugosci przebudowywanej drogi o nawierzchni twardej wynosi ponizej 1km.

V. Inwestycja towarzyszgca — budowa | odcinka facznika drogowego.
Klasyfikacja przedsiewziecia
Na mocy Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewziec

mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.2019.1839 z pdzn. zm.) przedsiewziecie nalezy do

kategorii mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko:

— Zgodnie z 3 ust. 1 pkt 60 ww. rozporzadzenia do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko zalicza sie drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewziecia
powyzej 1 kminne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31i 32 oraz obiekty mostowe w ciggu drogi o nawierzchni
twardej, z wylaczeniem przebudowy drég oraz obiektdéw mostowych, stuzgcych do obstugi stacji
elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o ktérych

mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

LOTNICZA 100 Sp. z o.o.

ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl: 1 000 000 zI

50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu

T: 71712 73 00 VI Wydziat Gospodarczy KRS www.lotniczalOO0.pl =——



— Planowana suma dtugosci budownej drogi o nawierzchni twardej wynosi ponizej 1km.

LOTNICZA 100 Sp. z o.o.

ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl: 1 000 000 zI

50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu

T: 71712 73 00 VI Wydziat Gospodarczy KRS www.lotniczalOO0.pl =——



Zatacznik 20 Art. 7 ust. 7 pkt 8

LOTNICZA

s N aVa
ule W

+Wskazanie nieruchomosci, wedltug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala zaloiona,

na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowsa.”

I.  Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — P6tnoc.

Nieruchomosci, na ktérych zostang zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa, wskazano w tabeli

ponizej.

Numer dziatki

Arkusz mapy

Numer ksiegi wieczystej

10.
11.
12.
13.
14.

3/3
3/10
3/11
3/12
3/14
3/15
3/16
3/17
3/18
3/19
3/21
3/22
3/23
3/24

Gadoéw Maty
Gadoéw Maty
Gadow Maty
Gadéw Maly
Gadow Maty
Gadow Maty
Gadéw Maty
Gadow Maty
Gadow Maty
Gadow Maty
Gadéw Maty
Gadow Maty
Gadow Maty

Gadow Maty

Wypisy z rejestru gruntéw oraz wyrysy z mapy ewidencyjnej stanowig zatgczniki nr 9A, 9B, 9C i 9D.

Il.  Inwestycja towarzyszaca — park nad rzeka Sleza.

Nieruchomos¢, na ktorej zostang zlokalizowane obiekty objete ww. inwestycjg towarzyszacy, wskazano

w tabeli ponizej.

Lp.

Numer dziatki

7/5

—— LOTNICZA 100 Sp. z o.0.
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50-128 Wroclaw
T/ 712:73 ©0

Arkusz mapy

Gadow Maty

Numer ksiegi wieczystej
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LOTNICZA

1 /NN

ule W/ 7

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw oraz wyrys z mapy ewidencyjnej stanowig odpowiednio zatgczniki nr 9G

i 9H.

lll. Inwestycja towarzyszgca — filia szkoty podstawowe;.

Nieruchomosci, na ktérych zostang zlokalizowane obiekty objete ww. inwestycjg towarzyszacg, wskazano

w tabeli ponizej.

Lp. Numer dziatki Arkusz mapy Numer ksiegi wieczystej

1. 3/16 2 Gadéw Maly I
2. 3/24 2 Gadoéw Maly I

Wypisy z rejestru gruntdow oraz wyrysy z mapy ewidencyjnej stanowig zatgczniki nr 9B, 9C i 9D.

IV. Inwestycja towarzyszaca — przebudowa ulicy Lotniczej.

Nieruchomosci, na ktérych zostang zlokalizowane obiekty objete ww. inwestycjg towarzyszacg, wskazano

w tabeli ponizej.

Lp. Numer dziatki Arkusz mapy Numer ksiegi wieczystej
1 1/1 2 Gadéw Maly I
2. 1/2 2 Gadéw Maly I
3. 2 2 Gadéw Maly ]
4 4/132 2 Gadow Maly I
5. 2 3 Gadoéw Maly ]

Uproszczony wypisy z rejestru gruntéw oraz wyrysy z mapy ewidencyjnej stanowig zatgczniki nr 9E i 9F.

V. Inwestycja towarzyszaca — budowa | odcinka fgcznika drogowego.

Nieruchomosci, na ktérych zostang zlokalizowane obiekty objete ww. inwestycjg towarzyszacg, wskazano

w tabeli ponizej.

Lp. Numer dziatki Arkusz mapy Numer ksiegi wieczystej

1. 3/11 2 Gadow Maty
2. 3/12 2 Gadow Maty
3. 3/16 2 Gadow Maly
4. 3/17 2 Gadow Maty

—— LOTNICZA 100 Sp. z o.0.
ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl: 1 000 000 zI
50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu
T: 71712 73 00 VI Wydzial Gospodarczy KRS www.lotniczal00.pl =——



Wypisy z rejestru gruntéw oraz wyrysy z mapy ewidencyjnej stanowig zatgczniki nr 9B, 9C i 9D.

—— LOTNICZA 100 Sp. z o.0.

ul. Sw. Mikolaja 19
50-128 Wroclaw
/1 712 78 OO

3/18
3/19
3/21
3/23

3/24

LOTNICZA

s N aVa
 E—

i W/ J
2 Gadow Maty
2 Gadéw Maly
2 Gadow Maty
2 Gadow Maty
2 Gadéw Maty

NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl: 1 000 000 zI
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Zatacznik 21 Art. 7 ust. 7 pkt 9

,Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona,
w stosunku do ktoérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej ma

wywotacé skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy.”

Zgodnie z art. 35 ust. 1 Ustawy witasciwy organ w decyzji o pozwoleniu na budowe ogranicza sposéb korzystania z
nieruchomosci objetej uchwatg o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] lub uchwatg o ustaleniu lokalizacji
inwestycji towarzyszacej przez udzielenie zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie ciggdw, przewoddw, urzadzen
i obiektéw, o ktérych mowa w art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
niezbednych do korzystania z inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, o ile wtasciciel lub uzytkownik

wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody.

I Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc.

Inwestycja mieszkaniowa nie wywota skutkéw, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach

w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

Il.  Inwestycja towarzyszaca — park nad rzeka Sleza.

Inwestycja towarzyszaca — park nad rzeka Sleza nie wywota skutkéw, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o

utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

lll.  Inwestycja towarzyszaca — filia szkoty podstawowej.

Inwestycja towarzyszaca — filia szkoty podstawowej nie wywota skutkéw, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1

ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

IV. Inwestycja towarzyszgca — przebudowa ulicy Lotniczej.

Inwestycja towarzyszgca — przebudowa ulicy Lotniczej nie wywota skutkdw, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1

ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

V. Inwestycja towarzyszgca — budowa | odcinka tgcznika drogowego.

Inwestycja towarzyszgca — budowa | odcinka facznika drogowego nie wywota skutkéw, o ktérych mowa w art.
35 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych.
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Zatacznik 22 Art. 7 ust. 7 pkt 10

»Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi

wieczystej, jezeli zostata zatozona.”

Zgodnie z art. 38 ust. 1 w przypadku gdy sie¢ uzbrojenia terenu zwigzana z inwestycjg mieszkaniowg lub inwestycjg
towarzyszgcg wymaga przejscia przez tereny srodlgdowych wod ptyngcych, drég publicznych lub obszary kolejowe,
inwestor jest uprawniony do zajecia tego terenu.

I.  Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc.

Sieci uzbrojenia terenu zwigzane z inwestycjg mieszkaniowg nie przechodzg przez tereny $rodlgdowych wéd

plyngcych i obszary kolejowe, natomiast przechodzg przez tereny drég publicznych.

Nieruchomosci, przez ktére bedy przechodzily sieci uzbrojenia terenu zwigzane z inwestycjg mieszkaniowg,

wskazano w tabeli ponizej:

Numer dziatki Arkusz mapy Obreb Numer ksiegi wieczystej
1. 11 2 Gadéw Maly I
2. 1/2 2 Gadéw Maly I
3. 4/1 2 Gadoéw Maly I
4. 4/2 2 Gadéw Maty I
5. 2 2 Gadéw Maty _

IIl.  Inwestycja towarzyszaca — park nad rzeka Sleza.

Nie dotyczy. Sieci uzbrojenia terenu zwigzane z inwestycja towarzyszacg — park nad Slezg nie przechodzg przez

tereny $rodlgdowych wéd ptyngcych, drég publicznych lub obszary kolejowe.

lll.  Inwestycja towarzyszgca — filia szkoly podstawowe;j.

Sieci uzbrojenia terenu zwigzane z inwestycjg towarzyszacq nie przechodzy przez tereny $rédlgdowych wéd

plynacych i obszary kolejowe, natomiast przechodzg przez tereny drég publicznych.

Nieruchomosci, przez ktére bedy przechodzily sieci uzbrojenia terenu zwigzane z inwestycjg mieszkaniowg,

wskazano w tabeli ponizej:
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Numer dziatki Arkusz mapy Obreb Numer ksiegi wieczystej
1 11 2 Gadéw Maty I
2. 1/2 2 Gadéw Maly I
3. 4/1 2 Gadoéw Maly I
4. a/2 2 Gadéw Maly I
5. 2 2 Gadoéw Maly I

IV. Inwestycja towarzyszgca — przebudowa ulicy Lotnicze;j.

Sieci uzbrojenia terenu zwigzane z inwestycjg towarzyszacy nie przechodzy przez tereny $rédlgdowych wéd

plynacych i obszary kolejowe, natomiast przechodzg przez tereny drég publicznych.

Nieruchomosci, przez ktére bedy mogly przechodzi¢ sieci uzbrojenia terenu zwigzane z inwestycjg

towarzyszgcg, wskazano w tabeli ponize;j:

Numer dziatki Arkusz mapy Numer ksiegi wieczystej
1. 1/1 2 Gadéw Maly I
2. 1/2 2 Gadéw Maly R
3. 1/5 16 Pilczyce I
4. 1/8 3 Gadoéw Maly I
5. 3/22 2 Gadow Maty I
6. a1 2 Gadéw Maly I
7. 4/2 2 Gadoéw Maly I
8. 4/131 2 Gadéw Maly e
9. 4/132 2 Gadéw Maly I
10. 5/6 16 Pilczyce R
11. 5/8 16 Pilczyce I
12. 5/10 16 Pilczyce I
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13. 5/11 16 Pilczyce I

14. 9/30 14 Pilczyce

V. Inwestycja towarzyszgca — budowa | odcinka fgcznika drogowego.

Sieci uzbrojenia terenu zwigzane z inwestycjg towarzyszacy nie przechodzg przez tereny $rédlgdowych wéd

plynacych i obszary kolejowe, natomiast przechodzg przez tereny drég publicznych.

Nieruchomosci, przez ktére bedg mogly przechodzi¢ sieci uzbrojenia terenu zwigzane z inwestycjgy

towarzyszgcy, wskazano w tabeli ponizej:

Lp. Numer dziatki Arkusz mapy Obreb Numer ksiegi wieczystej
Gadow
L 11 T E—
Gadow
2 112 > o I
Gadow
5 n > Guda I
Gadow
3 % 2 I
/ Maty
Gadow
5 2 2 Maly I
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Zatacznik 22A Art. 7 ust. 7 pkt 10

Uproszczone wypisy z rejestru gruntéw dla dziatek ewidencyjnych nr:
9/30, AM-14 oraz 5/11, 5/10, 1/5, 5/6, 5/8, AM-16, obreb Pilczyce, a takze
nr4/81,4/132,4/97,4/21, 4/131, 11/2, 4/123, AM-2 oraz nr 1/8, AM-3, obreb Gadéw Maty

(wg stanu na dzien: 24.05.2023 r.)
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Zatacznik 22B  Art. 7 ust. 7 pkt 10

Wyrys z mapy ewidencyjnej dla dziatek ewidencyjnych nr:
9/30, AM-14 oraz 5/11, 5/10, 1/5, 5/6, 5/8, AM-16, obreb Pilczyce,
a takze nr 4/81, 4/132, 4/97, 4/21, 4/131, 11/2, 4/123, AM-2 oraz nr 1/8, AM-3, obreb Gadéw Maty

(wg stanu na dzien: 24.05.2023 r.)
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Zatacznik 23 Art. 7 ust. 7 pkt 11

,Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktdorego

obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.”

. Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc.

Na terenie inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Pétnoc obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Lotniczej i Metalowcow (uchwata Nr XXI/695/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
15 maja 2008 r.). Teren inwestycji mieszkaniowej jest potozony na terenie oznaczonym w obowigzujgcym planie

miejscowym symbolem 1AG, w granicach wydzielenia wewnetrznego C.

W zataczniku nr 23A wskazano zakres, w jakim planowana inwestycja mieszkaniowa uwzglednia, a w jakim nie

uwzglednia, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Il.  Inwestycja towarzyszaca — park nad rzekg Sleza.

Na terenie inwestycji towarzyszgcej obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Lotniczej i Metalowcdw (uchwata Nr XXI/695/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 maja 2008 r.).
Inwestycja towarzyszgca jest potozona na terenie oznaczonym w obowigzujgcym planie miejscowym symbolem

3ZP.

W zataczniku nr 23B wskazano zakres, w jakim planowana inwestycja towarzyszaca uwzglednia, a w jakim nie

uwzglednia, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

lll.  Inwestycja towarzyszaca — filia szkoty podstawowej.

Na terenie inwestycji towarzyszacej — filii szkoty podstawowej obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Lotniczej i Metalowcow (uchwata Nr XXI/695/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
15 maja 2008 r.). Teren inwestycji towarzyszacej jest potozony na terenie oznaczonym w obowigzujgcym planie

miejscowym symbolem 1AG, w granicach wydzielenia wewnetrznego C.

W zataczniku nr 23C wskazano zakres, w jakim planowana inwestycja towarzyszaca uwzglednia, a w jakim nie

uwzglednia, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

IV. Inwestycja towarzyszaca — przebudowa ulicy Lotnicze;j.

Na terenie inwestycji towarzyszgcej — przebudowy ulicy Lotniczej obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czesci osiedla Pilczyce we Wroctawiu (uchwata Nr

XXV/568/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 kwietnia 2012 r.). Teren inwestycji towarzyszgcej jest potozony
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czesciowo w granicach tego planu miejscowego, na terenach oznaczonych w nim symbolami 1KDG oraz 5KDT-

A.

W zataczniku nr 23D wskazano zakres, w jakim planowana inwestycja towarzyszaca uwzglednia, a w jakim nie

uwzglednia, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

V. Inwestycja towarzyszgca — budowa | odcinka tgcznika drogowego.

Na terenie inwestycji towarzyszgcej — budowy | odcinka facznika drogowego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Lotniczej i Metalowcéw (uchwata Nr XX1/695/08 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 15 maja 2008 r.). Teren inwestycji towarzyszgcej jest potozony na terenie

oznaczonym w obowigzujgcym planie miejscowym symbolem 1AG, w granicach wydzielenia wewnetrznego C.

W zataczniku nr 23E wskazano zakres, w jakim planowana inwestycja towarzyszgca uwzglednia, a w jakim nie

uwzglednia, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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LOTNICZA

1 /N\N
wle W

Zatacznik 23A Art. 7 ust. 7 pkt 11

Wycigg z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Lotniczej i Metalowcow

(uchwata Nr XX1/695/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 maja 2008 r.) dla terenu 1AG.

Parametry

Lp.

1. | przeznaczenie
terenu
podstawowe

okreslone w mpzp

Ustalenia mpzp
dla terenu 1AG

- aktywnos¢ gospodarcza

- zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna - wyfgcznie w
wydzieleniu wewnetrznym A,
- infrastruktura drogowa,

- zielen parkowa,

- skwery

Ustalenia zawarte
we wniosku dla inwestycji
mieszkaniowej

- zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna
- infrastruktura drogowa,

- skwery

Zbieznosé /
Rozbieznosé

CZESCIOWA
ZBIEZNOSC

2. | przeznaczenie
terenu
uzupetniajace

- wody powierzchniowe,

- terenowe urzadzenia
sportowe,

- kryte urzadzenia sportowe,
- obiekty lecznictwa zwierzat,
- urzadzenia infrastruktury
technicznej,

- wytwarzanie energii cieplnej,
- wytwarzanie energii
elektrycznej,

- telekomunikacja,

- bazy logistyczne

(z ograniczeniami),

- bocznice kolejowe,

- lgdowiska wylgcznie

dla helikopteréow

- terenowe urzadzenia
sportowe,

- urzadzenia infrastruktury
technicznej

ZBIEZNOSC

3. | nieprzekraczalna
linia zabudowy

zgodnie z rysunkiem planu

zgodnie z rysunkiem PZT

ZBIEZNOSC

kondygnacji
budynkéw

powierzchni uzytkowej zajmuja
pomieszczenia handlu
detalicznego o powierzchni
sprzedazy powyzej 500 m?, nie
moggq mie¢ mniej niz dwie
kondygnacje nadziemne na co
najmniej 50% ich obszaru
zabudowanego

4. | maksymalna a. 30 m - poza wydzieleniem maksymalnie 48 m ZBIEZNOSC
wysokos¢ wewnetrznym C, (caly teren objety wnioskiem
budynkow i b. 54 m - w wydzieleniu znajduje sie w wydzieleniu
budowli wewnetrznym C wewnetrznym C)

5. | minimalna liczba budynki, ktérych wiecej niz 50% | nie zaplanowano budynkéw, NIE DOTYCZY

ktérych wiecej niz 50%
powierzchni uzytkowej
zajmujg pomieszczenia handlu
detalicznego o powierzchni
sprzedazy powyzej 500 m?
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6. | minimalny a. dla zabudowy mieszkaniowej | a. dla zabudowy ZBIEZNOSC
wskaznik wielorodzinnej i obiektéw mieszkaniowe] wielorodzinnej
powierzchni ksztatcenia dodatkowego - co - co najmniej 25% powierzchni
biologicznie najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
czynnej dziatki budowlanej lub terenu,
b. dla pozostatych przeznaczen -
co najmniej 15% powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu
7. | zielen na powierzchniach na powierzchniach ZBIEZNOSC
niezabudowanych niezabudowanych
i nieutwardzonych obowigzuje i nieutwardzonych obowiazuje
zielen zielen
8. | ograniczenia pas terenu o szerokosci pas terenu o szerokosci ROZBIEZNOSC
wzdtuz ulicy nie mniejszej niz 5 m nalezy nie mniejszej niz3 m
Lotniczej przeznaczy¢ na zielen wysokg i przeznaczono na zielen wysoka
Sredniowysoka, i Sredniowysoka,
w tym szpaler drzew, w tym szpaler drzew,
z dopuszczeniem przerwania z dopuszczeniem przerwania
tego pasa tego pasa
w miejscach dojazdu w miejscach dojazdu
do terenu do terenu
9. | ostoniecie placéw | ostoniecie otwartych placow nie zaprojektowano placéw NIE DOTYCZY
sktadowych sktadowych od strony ul. sktadowych
Lotniczej oraz terenu 1KD-Z i
2KD-Z
10. | dojazd do terenu dojazd do terenu dopuszcza sie | dojazd do terenu zaplanowano ZBIEZNOSC
wytacznie od terenéw 1KD-Z, od strony ulic Lotniczej
2KD-Z, 5KDW oraz z ulicy
Lotniczej
11. | wskaznik miejsc a. dla zabudowy mieszkaniowej | przyjeto bilansowanie miejsc ROZBIEZNOSC
parkingowych dla | wielorodzinnej— 1.2 m.p./ 1 postojowych dla zabudowy
mieszkan mieszkanie, mieszkaniowej wielorodzinne;j
w zaleznosci od powierzchni
mieszkania, w nastepujacy
sposob:
a. nie mniej niz 0,5 m.p. na
kazdy lokal o pow. ponizej
35,99 m?,
b. nie mniej niz 0,8 m.p. na
kazdy lokal o pow. od 36 do
45,99 m?,
. nie mniej niz 1 m.p. na kazdy
lokal mieszkalny o pow. od 46
do 67,99 m?,
d. nie mniej niz 1,5 m.p. na
kazdy lokal mieszkalny o pow.
powyzej 68 m?
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12.

wskaznik miejsc
parkingowych dla
pozostatych funkcji

b. dla handlu detalicznego
matopowierzchniowego i
wielkopowierzchniowego B - 20
m. p. na 1000 m? powierzchni
sprzedazy,

c. dla gastronomii

i rozrywki - 15 m. p.

na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

d. dla obiektéw ksztatcenia
dodatkowego - 15 m. p.

na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

e. dla poradni medycznych

i pracowni medycznych -

10 m. p. na 1000 m? powierzchni

uzytkowej,
f. dla obiektéw upowszechniania

kultury — 10 m. p. na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

g. dla terenowych i krytych
urzadzen sportowych —

15 m. p. na 100 miejsc
uzytkowych

dla ustug i handlu — 10-15 m.p.
na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej ustug i handlu (w
zaleznosci od rodzaju ustug)

ZBIEZNOSC

13.

ograniczenia
wysokosci ze
wzgledu na ruch
lotniczy

na rysunku planu wskazano
orientacyjny przebieg linii
definiujgcych powierzchnie
stozkowg ograniczajaca
wysokos¢ zabudowy

i obiektéw naturalnych

w otoczeniu lotniska Wroctaw-
Strachowice

wg dokumentacji rejestracyjnej
lotniska

planowana wysokos¢
zabudowy nie bedzie
kolidowaé z powierzchnia
stozkowgq ograniczajaca
wysokos¢ zabudowy

i obiektéw naturalnych

w otoczeniu lotniska Wroctaw-
Strachowice

ZBIEZNOSC

14.

infrastruktura
techniczna

a. dopuszcza sie infrastrukture
techniczna,

b. linie elektroenergetyczne
dopuszcza sie wytacznie jako
podziemne

a. dopuszcza sie infrastrukture
techniczng,

b. linie elektroenergetyczne
zaplanowano wyfacznie jako
podziemne

ZBIEZNOSC
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LOTNICZA

1 /N\N

ule W/ 7

Zatagcznik 23B Art. 7 ust. 7 pkt 11

Wycigg z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Lotniczej i Metalowcow

(uchwata Nr XX1/695/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 maja 2008 r.) dla terenu 3ZP.

Ustalenia zawarte

Parametry okreslone

. . Ustalenia mpzp we whniosku dla inwestycji ..
Lp. w obowigzujgcym . Ocena zgodnosci
dla terenu 3ZP towarzyszgcej - parku nad
mpzp z
Slezg
1. | przeznaczenie terenu | podstawowe: podstawowe: ZBIEZNOSC
a. zielen urzadzona, a. zielen urzadzona,

b. wody powierzchniowe, b. wody powierzchniowe,
c. infrastruktura drogowa. |c.infrastruktura drogowa.

uzupetniajace: uzupetniajace:

a_place zabaw, a. place zabaw,

b. terenowe urzadzenia b. terenowe urzadzenia
sportowe, sportowe,

c. ogrody tematyczne, c. ogrody tematyczne,

z wylgczeniem ogrodow z wylgczeniem ogrodow
zoologicznych zoologicznych

i botanicznych, i botanicznych,

d. obiekty tresury zwierzat, | d. obiekty tresury zwierzat,
e. wieze widokowe, e. wieze widokowe,

f. urzadzenia infrastruktury | f. urzgdzenia infrastruktury
technicznej, technicznej,

g. ladowiska - wyfgcznie dla
helikopterow

2. | ustalenia dotyczace | wzdtuz jednej krawedzi nie dotyczy — skarpy rzeki NIE DOTYCZY
zagospodarowania skarp rzeki Slezy Slezy znajduja sie poza
terenu obowiazuje pas o granicami dziatki nr 7/5,

szerokosci nie mniejszej niz | AM-1, obreb Gagdow Maty
4 m, umozliwiajacy
prowadzenie prac

konserwacyjnych
3. | ustalenia dotyczagce | w granicach wydzielenia nie dotyczy — wydzielenie NIE DOTYCZY
zagospodarowania wewnetrznego A, wewnetrzne A znajduje sie
terenu wyznaczonego na rysunku | poza granicami dziatki nr 7/5,
planu, dopuszcza sie AM-1, obreb Gagdow Maty
torowisko tramwajowe
4. | dojazd do terenu dojazd do terenu zaplanowano dojazd z ulicy ZBIEZNOSC
dopuszcza sie wyfgcznie Lotniczej

od terenu 1KD-Z, z ulicy
Lotniczej oraz od ulicy
zbiorczej bedacej
przedtuzeniem 1KD-Z
w kierunku pétnocnym
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5. | wskaznik miejsc dla terenowych i krytych 5 miejsc parkingowych ZBIEZNOSC
parkingowych urzadzen sportowych — zaplanowano na terenie
15 m. p. na 100 miejsc inwestycji mieszkaniowej
uzytkowych
6. | parkingi dopuszcza sie wytacznie nie zaplanowano parkingow NIE DOTYCZY
parkingi terenowe otwarte |terenowych
7. | obiekty obiekty do parkowania nie zaplanowano obiektéw ZBIEZNOSC
do parkowania pojazddw dopuszcza sie do parkowania pojazdéw
pojazdéw wytgcznie na terenie po
zachodniej stronie rzeki
Slezy
8. |infrastruktura dopuszcza sie zaplanowano budowe ZBIEZNOSC
techniczna infrastrukture techniczna infrastruktury technicznej
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LOTNICZA

1 /N\N
wle W

Zatacznik 23C Art. 7 ust. 7 pkt 11

Wycigg z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Lotniczej i Metalowcow

(uchwata Nr XX1/695/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 maja 2008 r.) dla terenu 1AG.

Parametry

okreslone w mpzp

Ustalenia mpzp
dla terenu 1AG

Ustalenia zawarte
we wniosku dla inwestycji
towarzyszacej — filii szkoty
podstawowej

Zbieznosé /
Rozbieznosé

1. | przeznaczenie
terenu
podstawowe

- aktywnos¢ gospodarcza, w tym
obiekty ksztatcenia
dodatkowego rozumiane jako
obiekty, w ktérych prowadzone
jest ksztafcenie dodatkowe lub
uzupetniajace, w tym kursy i
szkolenia, oraz dziatalnos$¢
wspomagajaca proces
nauczania, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty
do nich podobne, w tym szkoly,
nie nalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu,

- zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna - wyfgcznie w
wydzieleniu wewnetrznym A,

- infrastruktura drogowa,
- zielen parkowa,

- skwery

- szkota,

- infrastruktura drogowa,
- skwery

CZESCIOWA
ZBIEZNOSC

2. | przeznaczenie
terenu
uzupetniajace

- wody powierzchniowe,

- terenowe urzadzenia
sportowe,

- kryte urzadzenia sportowe,
- obiekty lecznictwa zwierzat,
- urzadzenia infrastruktury
technicznej,

- wytwarzanie energii cieplnej,
- wytwarzanie energii
elektrycznej,

- telekomunikacja,

- bazy logistyczne

(z ograniczeniami),

- bocznice kolejowe,

- lgdowiska wylgcznie

dla helikopteréw

- terenowe urzadzenia

sportowe,
- urzadzenia infrastruktury

technicznej

ZBIEZNOSC

3. | nieprzekraczalna
linia zabudowy

zgodnie z rysunkiem planu

zgodnie z rysunkiem PZT

ZBIEZNOSC
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4. | maksymalna a. 30 m - poza wydzieleniem szkota bedzie miata od 1 do 3 ZBIEZNOSC
wysokos¢ wewnetrznym C, kondygnacji i bedzie stanowita
budynkow i b. 54 m - w wydzieleniu lokal wbudowany w pierwsze
budowli wewnetrznym C kondygnacje budynku
mieszkalnego
5. | minimalna liczba budynki, ktérych wiecej niz 50% | nie zaplanowano budynkdw, NIE DOTYCZY
kondygnacji powierzchni uzytkowej zajmujg | ktdrych wiecej niz 50%
budynkow pomieszczenia handlu powierzchni uzytkowej
detalicznego o powierzchni zajmujg pomieszczenia handlu
sprzedazy powyzej 500 m?, nie detalicznego o powierzchni
moga mie¢ mniej niz dwie sprzedazy powyzej 500 m?
kondygnacje nadziemne na co
najmniej 50% ich obszaru
zabudowanego
6. | minimalny a. dla zabudowy mieszkaniowej | co najmniej 25% powierzchni ZBIEZNOSC
wskaznik wielorodzinnej i obiektéw dziatki budowlanej lub terenu
powierzchni ksztatcenia dodatkowego - co
biologicznie najmniej 25% powierzchni
czynnej dziatki budowlanej lub terenu,
b. dla pozostatych przeznaczen -
co najmniej 15% powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu
7. | zielen na powierzchniach na powierzchniach ZBIEZNOSC
niezabudowanych niezabudowanych
i nieutwardzonych obowigzuje i nieutwardzonych
zielen zaplanowano zielen
8. | ostoniecie placéw | ostoniecie otwartych placéow nie zaprojektowano placéw NIE DOTYCZY
sktadowych sktadowych od strony ul. sktadowych
Lotniczej oraz terenu 1KD-Z i
2KD-Z
9. | dojazd do terenu dojazd do terenu dopuszcza sie | dojazd do terenu zaplanowano ZBIEZNOSC
wytgcznie od terenéw 1KD-Z, od strony ulic Lotniczej
2KD-Z, 5KDW oraz z ulicy
Lotniczej
10. | wskaznik miejsc d. dla obiektéw ksztatcenia dla ustug i handlu — 10-15 m.p. ZBIEZNOSC
parkingowych dodatkowego - 15 m. p. na 1000 m2 powierzchni
na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug i handlu (w
uzytkowej, zaleznosci od rodzaju ustug)
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11. | ograniczenia na rysunku planu wskazano planowana wysokos¢ ZBIEZNOSC
wysokosci ze orientacyjny przebieg linii zabudowy nie bedzie
wzgledu na ruch definiujgcych powierzchnie kolidowaé z powierzchnia
lotniczy stozkowg ograniczajaca stozkowgq ograniczajaca
wysokos¢ zabudowy wysokos¢ zabudowy
i obiektdw naturalnych i obiektéw naturalnych
w otoczeniu lotniska Wroctaw- | w otoczeniu lotniska Wroctaw-
Strachowice Strachowice
wg dokumentacji rejestracyjnej
lotniska
12. | infrastruktura a. dopuszcza sie infrastrukture a. dopuszcza sie infrastrukture ZBIEZNOSC
techniczna techniczna, techniczng,
b. linie elektroenergetyczne b. linie elektroenergetyczne
dopuszcza sie wytacznie jako zaplanowano wytgcznie jako
podziemne podziemne
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LOTNICZA

1 /N\N

ule W/ 7

Zatagcznik 23D Art. 7 ust. 7 pkt 11

Wyciag z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czesci osiedla Pilczyce we
Wroctawiu (uchwata Nr XXV/568/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 kwietnia 2012 r.) dla terenéw 1KDG oraz
5KDT-A.

Ustalenia zawarte
Ustalenia mpzp we wniosku dla inwestycji

Parametry okreslone
w obowigzujgcym
mpzp

dla terenu 1KDG towarzyszacej — przebudowa Ocena zgodnosci

ulicy Lotniczej
1) ulice, ZBIEZNOSC

2) handel detaliczny
matopowierzchniowy A

przeznaczenie terenu

2. |ustalenia dotyczgce | handel detaliczny nie dotyczy —w ramach NIE DOTYCZY
uksztattowania matopowierzchniowy A inwestycji towarzyszgcej nie
zabudowy i dopuszcza sie wylgcznie w | zaplanowano handlu
zagospodarowania obiektach o powierzchni detalicznego
terenu sprzedazy do 10 m2 matopowierzchniowego A
3. |ustalenia dotyczgce | wymiar pionowy budynku | nie dotyczy NIE DOTYCZY
uksztattowania lub budowli przekrytej
zabudowy i dachem mierzony od
zagospodarowania poziomu terenu przy
terenu budynku lub budowli do

najwyzszego punktu
pokrycia dachu, nie moze

by¢ wiekszy niz 4 m

4. | ustalenia dotyczace | obowiazuje ulica klasy ulica klasy gtéwnej ZBIEZNOSC
uksztattowania giownej
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

5. | ustalenia dotyczace | Obowiazuje torowisko nie dotyczy — przebudowa NIE DOTYCZY
uksztattowania tramwajowe nie obejmuje przebudowy
zabudowy i torowiska tramwajowego
zagospodarowania
terenu

6. | ustalenia dotyczace | Obowigzujg obustronne nie dotyczy — inwestycja nie NIE DOTYCZY
uksztattowania chodniki obejmuje budowy
zabudowy i chodnikéw (nalezy dodaé, ze
zagospodarowania po obu stronach ulicy
terenu Lotniczej znajdujg sie

chodniki)
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LOTNICZA

1 /N\N
wle W

7. | ustalenia dotyczace
uksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

obowiazuje Sciezka
rowerowa

zaplanowano budowe Sciezki
rowerowej po potudniowej
stronie ulicy Lotniczej wzdiuz
nieruchomosci inwestora do
ulicy Metalowcéw wraz z
dwoma przejazdami wzdtuz
przejsc dla pieszych (przez
ulice Lotniczg oraz przez ulice
lokalng — I odcinek fgcznika
drogowego)

ZBIEZNOSC

8. | ustalenia dotyczace
uksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

obowiazuje zielen

zaplanowano budowe
Zielonej Tetnicy Wroctawia
etap.1 cze$¢ etap.la zgodnie
z rysunkiem H koncepgji
Green Landing

ZBIEZNOSC

9. | ustalenia dotyczace
uksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

obowiazuje powigzanie
chodnika z ciggami pieszo-
rowerowymi na terenach
4KDPR/1i4KDPR/4

nie dotyczy — miejsca stykéow
ciggéw pieszo-rowerowych z
chodnikiem znajdujg sie poza
terenem objetym inwestycjq
towarzyszacy

NIE DOTYCZY

10. | ustalenia dotyczace
uksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

obowigzuje powigzanie
chodnikow i $ciezki
rowerowej z chodnikami i
trasami rowerowymi na
terenach 5KDT-A i 3KDW/1

planowana $ciezka rowerowa
zostanie powigzana z
istniejgcymi trasami
rowerowymi

ZBIEZNOSC

Parametry okreslone

Lp. w obowigzujgcym
mpzp

Ustalenia mpzp
dla terenu 5KDT-A

Ustalenia zawarte
we whniosku dla inwestycji
towarzyszgcej — przebudowa
ulicy Lotniczej

Ocena zgodnosci

1. | przeznaczenie terenu

1) petle transportu
publicznego,

2) wezet integracyjny,

3)infrastruktura drogowa,

4) skwery,

5) obiekty infrastruktury
technicznej

zielen (fragment Zielonej
Tetnicy Wroctawia)

ZBIEZNOSC

2. | ustalenia dotyczace
uksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

obowiazuje trasa
rowerowa

nie dotyczy —w ramach
inwestycji powstanie
fragment Zielonej Tetnicy
Wroclawia etap.1 cze$¢
etap.la zgodnie z rysunkiem
H koncepcji Green Landing

NIE DOTYCZY
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ustalenia dotyczagce | obowigzuje parking dla nie dotyczy NIE DOTYCZY
uksztattowania rowerow
zabudowy i
zagospodarowania
terenu
ustalenia dotyczace | obowigzuje zielen zaplanowano budowe ZBIEZNOSC
uksztattowania fragmentu Zielonej Tetnicy
zabudowy i Wroctawia etap.1 czes¢
zagospodarowania etap.la zgodnie z rysunkiem
terenu H koncepcji Green Landing
ustalenia dotyczace | Powierzchnia obszaru nie dotyczy NIE DOTYCZY
uksztattowania zabudowanego Il w
zabudowy i powierzchni dziatki
zagospodarowania budowlanej budynkéw w
terenu ramach wezet integracyjny
nie moze by¢ wieksza niz
200 m2
ustalenia dotyczace | Wymiar pionowy budynku | nie dotyczy NIE DOTYCZY
uksztattowania lub budowli przekrytej
zabudowy i dachem, mierzony od
zagospodarowania poziomu terenu przy
terenu budynku lub budowli do
najwyzszego punktu
pokrycia dachu, nie moze
by¢ wiekszy niz7 m
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LOTNICZA

1 /N\N

ule W/ 7

Zatacznik 23E Art. 7 ust. 7 pkt 11

Wycigg z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Lotniczej i Metalowcow

(uchwata Nr XX1/695/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 maja 2008 r.) dla terenu 1AG.

Ustalenia zawarte
we wniosku dla inwestycji
towarzyszgcej — budowa |
odcinka tgcznika drogowego

Zbieznosé /
Rozbieznosé

Parametry Ustalenia mpzp

dla terenu 1AG

okreslone w mpzp

1. | przeznaczenie
terenu
podstawowe

- aktywnos¢ gospodarcza

- zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna - wyfgcznie w
wydzieleniu wewnetrznym A,
- infrastruktura drogowa,

- zielen parkowa,

- skwery

ulica lokalna

ROZZBIEZNOSC

2. | przeznaczenie
terenu
uzupetniajace

- wody powierzchniowe,

- terenowe urzadzenia
sportowe,

- kryte urzgdzenia sportowe,
- obiekty lecznictwa zwierzat,
- urzadzenia infrastruktury
technicznej,

- wytwarzanie energii cieplnej,
- wytwarzanie energii
elektrycznej,

- telekomunikacja,

- bazy logistyczne

(z ograniczeniami),

- bocznice kolejowe,

- lgdowiska wylgcznie

dla helikopteréow

- urzadzenia infrastruktury
technicznej

ZBIEZNOSC

3. | minimalny

a. dla zabudowy mieszkaniowej

na powierzchniach

ROZZBIEZNOSC

niezabudowanych
i nieutwardzonych obowigzuje
zielen

wskaznik wielorodzinnej i obiektéw niezabudowanych
powierzchni ksztalcenia dodatkowego - co i nieutwardzonych
biologicznie najmniej 25% powierzchni zaplanowano zielen
czynnej dziatki budowlanej lub terenu,
b. dla pozostatych przeznaczen -
co najmniej 15% powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu
4. | zielen na powierzchniach na powierzchniach ZBIEZNOSC

niezabudowanych
i nieutwardzonych
zaplanowano zielen
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5. | ograniczenia pas terenu o szerokosci pas terenu o szerokosci ZBIEZNOSC
wzdtuz ulicy nie mniejszej niz 5 m nalezy nie mniejszej niz5 m
Lotniczej przeznaczy¢ na zielen wysokg i przeznaczono na zielen wysoka
Sredniowysoka, i sredniowysoka,
w tym szpaler drzew, w tym szpaler drzew,
z dopuszczeniem przerwania z dopuszczeniem przerwania
tego pasa tego pasa
w miejscach dojazdu w miejscach dojazdu
do terenu do terenu
6. | dojazd do terenu dojazd do terenu dopuszcza sie | dojazd do terenu zaplanowano ZBIEZNOSC
wytacznie od terenéw 1KD-Z, od strony ulic Lotniczej
2KD-Z, 5KDW oraz z ulicy
Lotniczej
7. |infrastruktura a. dopuszcza sie infrastrukture a. dopuszcza sie infrastrukture ZBIEZNOSC
techniczna techniczna, techniczng,
b. linie elektroenergetyczne b. linie elektroenergetyczne
dopuszcza sie wytacznie jako zaplanowano wytgcznie jako
podziemne podziemne
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Zatacznik 24 Art. 7 ust. 7 pkt 12

,Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytgczeniem terenéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest

sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.”

Zgodnie z art. 5 ust. 4 ustawy warunek niesprzecznosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy nie dotyczy terendw, ktére w przesztosci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe,

wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane.

. Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc.

Nie dotyczy — teren inwestycji mieszkaniowej byt w przesztosci wykorzystywany jako teren kolejowy
i produkcyjny, a obecnie funkcje te nie sg na tym terenie realizowane. Niezaleznie, nalezy dodaé, ze obecnie na
terenie inwestycji mieszkaniowej nie sg realizowane réwniez funkcje wojskowe ani ustug pocztowych. W ten
sposoOb spetniona jest przestanka z art. 5 ust. 4 ustawy, wiec warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy

terenu inwestycji mieszkaniowej.

Opis sposobu uzytkowania i zagospodarowania w przesztosci terenu objetego inwestycjg mieszkaniowa wraz
z dokumentami, ktére jednoznacznie potwierdzajg faktyczny sposdb uzytkowania, przedstawiono w zatgczniku

nr 6 oraz w zatgcznikach nr 6A — 6N.

Na terenie inwestycji mieszkaniowej nie obowigzuje uchwata o utworzeniu parku kulturowego. Teren
inwestycji mieszkaniowej nie jest objety granicami parku kulturowego. Jednoczes$nie, terenowi przy ul.
Lotniczej 100 nie nadano statusu obszaru rewitalizacji lub obszaru zdegradowanego uchwatg rady miasta i nie

stanowi on terenu zamknietego w rozumieniu ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Il.  Inwestycja towarzyszaca — park nad rzeka Sleza.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia (uchwata
Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.) inwestycja towarzyszaca lezy na obszarze
jednostki Z — zieleni dominujacej.
Okreslone w Studium wyzwania dla jednostek Z to:

1) zagospodarowanie przestrzeni w sposob nienaruszajacy funkcjonowania ekosystemoéw lesnych,

wodnych i tgkowych oraz ciggtosci korytarzy ekologicznych,

2) podnoszenie atrakcyjnosci spotecznej terendw zieleni poprzez ksztattowanie uktadéw kompozycyjnych
i przystosowanie dla sportu i rekreacji przy zachowaniu biordznorodnosci, ciggtosci i wartosci

przyrodniczych,
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3) ksztattowanie pasmowego systemu nadrzecznych krajobrazéw zieleni urzgdzonej i naturalnej wraz

z infrastruktura rekreacyjno — wypoczynkowsg,
4)  renaturyzacja rzek w szczeg6Inosci Dobrej, Slezy, tugowiny, Kasiny i Brochéwki,

5) wykreowanie potaczen pomiedzy obszarami cennymi przyrodniczo i krajobrazowo, a terenami zieleni

na obszarach zurbanizowanych,
6) zachowanie jak najwiekszej liczby drzew, w szczegdlnosci wiekowych okazéw dendroflory.
Okreslone w Studium kierunki rozwoju dla jednostek Z to:

1) przeznaczenie terenéw: Z2 — obszary zieleni, na ktérych dopuszczono nastepujgce klasy przeznaczenia

terenu:

a) zielen — faki, lasy, zielen miejska, wody powierzchniowe, ogrody dziatkowe, cmentarze, terenowe

urzadzenia sportowe, kempingi i pola biwakowe, polany rekreacyjne, ogrody tematyczne,

b) ustugi powszechne 2 — gastronomia, obiekty hotelowe, kryte urzadzenia sportowe, pomoc

spoteczna,
c) nauka — uczelnie wyzsze, obiekty naukowe i badawcze,

d) infrastruktura — pasazerskie porty, przystanie i mariny, porty rzeczne, lgdowiska, dworce kolejowe,
dworce autobusowe, linie kolejowe, ulice, drogi wewnetrzne, place, zintegrowane wezty
przesiadkowe, ciggi piesze, ciggi pieszo-rowerowe, petle i zajezdnie transportu publicznego, obiekty
do parkowania pojazdéw, gtéwne punkty zasilania w energie elektryczng, stacje transformatorowe,
stacje gazowe, infrastruktura wodociggowa, infrastruktura kanalizacyjna, wytwarzanie energii
elektrycznej i cieplnej, oczyszczanie $ciekéw, budowle przeciwpowodziowe, zbidrka odpaddw, pobor

i uzdatnianie wody;
2) wskazniki dla jednostki:

a) ptaszcz wysokosciowy: W6 — dopuszczalna maksymalna wartos¢ wskaznika dla wszystkich

dopuszczonych klas przeznaczenia terenu — okreslone w m.p.z.p.,

b) powierzchnia zabudowy: P17 — zalecana maksymalna wartos¢ wskaznika powierzchni zabudowy —

okreslona w m.p.z.p.,

c) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: B9 — zalecana minimalna wartos$¢ wskaznika dla klas

przeznaczenia terenu:
— zielen —90%,
— pozostatych — 80%;

3)  kierunki rozwoju wynikajgce z polityk dla poszczegdlnych dziedzin w jednostce Z:

LOTNICZA 100 Sp. z o.o.

ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl: 1 000 000 zI

50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu

T: 71712 73 00 VI Wydziat Gospodarczy KRS www.lotniczalOO0.pl =——



a) strefa zieleni dominujacej, w ktérej celem jest ochrona i zachowanie najwazniejszych elementow
poszczegdlnych krajobrazéw oraz przede wszystkim tworzenie spdjnego i ciggtego systemu
przyrodniczego,

b) obszar przyrodniczo-wypoczynkowy, w ktérym najwazniejsze jest zapewnienie t3cznosci
wewnetrznej — pomiedzy poszczegdlnymi elementami systemu oraz zewnetrznej — z otoczeniem,
ktore nalezy do regionalnej i krajowe;j sieci ekologicznej. Nalezy dgzy¢ do:

— ochrony waloréw przyrodniczych, ochronnych, krajobrazowych obszaru,

— integracji naturalnych obszarow zieleni z terenami wypoczynkowymi, przy zachowaniu

bioréznorodnosci, ciggtosci i wartosci przyrodniczych,
— bardzo dobrej dostepnosci przestrzennej do terendw zieleni,

— zwiekszenia atrakcyjnosci spotecznej terendw zieleni poprzez tworzenie ciekawych i oryginalnych
kompozycji zieleni,

— ksztattowania pasmowego systemu nadrzecznych terendéw ogdlnodostepnej zieleni urzgdzonej
i krajobrazowej w formie , parkdéw nadrzecznych” (np.: park Mamuta) wraz z infrastrukturg
Sciezek pieszych i rowerowych,

— zapewnienie ciggtosci terendw zieleni wzdtuz catego systemu hydrograficznego miasta,

— renaturalizacja rzek, w szczegélnosci Dobrej, Slezy, tugowiny, Kasiny i Brochéwki,

c) sektor sportowo-rekreacyjny — wykorzystanie rzek do rekreacji, wypoczynku i rozwoju turystyki
(w rozumieniu ponadlokalnym jako sportu dla dzielnicy), w ktérym do najwazniejszych celéw naleza:
polepszenie dostepnosci oraz ciggtosci dojs¢ i dojazdow do rzek oraz podnoszenie jakosci istniejacej
i ksztattowanie nowe;j infrastruktury turystycznej. W ramach polepszenia dostepnosci oraz ciggtosci
dojs¢ i dojazddw do rzek nalezy dazyé w szczegdlnosci do:

— ksztattowania nowych i modernizacji istniejagcych ciggdw pieszo-rowerowych oraz bulwaréw
wzdtuz rzek dla osiggniecia ciggtosci przemieszczania sie,

— ksztattowania czytelnych stref wejsciowych na waty, w szczegdlnosci w bliskim sgsiedztwie
z terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa.

W ramach podnoszenia jakosci istniejgcej i ksztattowania nowej infrastruktury turystycznej, nalezy

dazy¢ w szczegdlnosci do:

— ksztattowania obiektow sportowo-rekreacyjnych na wodzie i brzegach poprzez tworzenie

wielofunkcyjnych baz sportowo-rekreacyjnych, tworzenie plaz miejskich, tgk rekreacyjnych,

— ksztattowanie przestrzeni publicznych zurbanizowanych i niezurbanizowanych, miejsc spotkan

i wydarzen nad rzekami: placow, bulwaréw, promenad, parkow i skwerdw,

— tworzenie powigzan pieszo-rowerowych terenéw sportowo-rekreacyjnych z korytem rzeki.

LOTNICZA 100 Sp. z o.o.

ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl: 1 000 000 zI

50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu

T: 71712 73 00 VI Wydziat Gospodarczy KRS www.lotniczalOO0.pl =——



d) trasa rowerowa rekreacyjna — trasa umozliwiajgca rekreacje i sport, a takze, na niektorych
odcinkach, uprawianie narciarstwa biegowego, biegdw czy jazdy na rolkach, prowadzone czesto
na watach przeciwpowodziowych. Majg podwdjng funkcje, poniewaz chetnie sg wykorzystywane

do codziennych podrézy wewnatrz miasta.

Zagospodarowanie terenu zieleni nad rzeka Slezg na ogdlnodostepny park nadrzeczny z placami zabaw
dla dzieci, boiskiem do siatkowki, Sciezkami spacerowymi i zewnetrzng sitownig dla dorostych i senioréw,
otwarcie dla mieszkancéw terenu nadrzecznego poprzez wykreowanie nowych powigzan pieszo-rowerowych
terendw sportowo-rekreacyjnych z korytem rzeki Slezy, jest zgodne z polityka przestrzenna okreélona dla tego

terenu i realizuje okreslone w Studium dazenia do:

— podnoszenie atrakcyjnosci spotecznej terendw zieleni poprzez ksztattowanie uktadéw kompozycyjnych
i przystosowanie dla sportu i rekreacji przy zachowaniu biordznorodnosci, ciggtosci i wartosci
przyrodniczych,

— ksztattowania pasmowego systemu nadrzecznych terendéw ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej
i krajobrazowej w formie , parkdw nadrzecznych” (np.: park Mamuta) wraz z infrastrukturg Sciezek

pieszych i rowerowych,
— bardzo dobrej dostepnosci przestrzennej do terendw zieleni,

— ksztattowania nowych i modernizacji istniejgcych ciggdw pieszo-rowerowych oraz bulwaréow wzdtuz rzek

dla osiggniecia ciggtosci przemieszczania sie,

— ksztattowania czytelnych stref wejsciowych na waty, w szczegdlnosci w bliskim sgsiedztwie z terenami

przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa,

— ksztattowanie przestrzeni publicznych zurbanizowanych i niezurbanizowanych, miejsc spotkan i wydarzen

nad rzekami: placéw, bulwardw, promenad, parkéw i skwerdw,
— tworzenie powigzan pieszo-rowerowych terendw sportowo-rekreacyjnych z korytem rzeki.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Wroctawia.

Na terenie inwestycji towarzyszgcej nie obowigzuje uchwata o utworzeniu parku kulturowego. Teren inwestycji
towarzyszacej nie jest objety granicami parku kulturowego. Jednoczesnie, terenowi przy ul. Lotniczej 100 nie
nadano statusu obszaru rewitalizacji lub obszaru zdegradowanego uchwatg rady miasta i nie stanowi on terenu

zamknietego w rozumieniu ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne.

lll. Inwestycja towarzyszaca — filia szkoty podstawowej.

Nie dotyczy — teren inwestycji towarzyszacej byt w przesztosci wykorzystywany jako teren kolejowy
i produkcyjny, a obecnie funkcje te nie sg na tym terenie realizowane. Niezaleznie, nalezy dodaé, ze obecnie na

terenie inwestycji towarzyszacej nie sg realizowane rowniez funkcje wojskowe ani ustug pocztowych. W ten
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sposoOb spetniona jest przestanka z art. 5 ust. 4 ustawy, wiec warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy

terenu inwestycji towarzyszace;j.

Opis sposobu uzytkowania i zagospodarowania w przesztosci terenu objetego inwestycjg towarzyszaca wraz
z dokumentami, ktére jednoznacznie potwierdzajg faktyczny sposdb uzytkowania, przedstawiono w zatgczniku

nr 6 oraz w zatgcznikach nr 6A — 6N.

Na terenie inwestycji towarzyszacej nie obowigzuje uchwata o utworzeniu parku kulturowego. Teren inwestycji
towarzyszacej nie jest objety granicami parku kulturowego. Jednoczesnie, terenowi przy ul. Lotniczej 100 nie
nadano statusu obszaru rewitalizacji lub obszaru zdegradowanego uchwatg rady miasta i nie stanowi on terenu

zamknietego w rozumieniu ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne.

IV. Inwestycja towarzyszgca — przebudowa ulicy Lotniczej.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia (uchwata
Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.) inwestycja towarzyszaca lezy na obszarze
jednostki E4 — Metalowcéw Stargardzka, w granicach korytarza drogowego ulicy Lotniczej (klasa G) - waznej osi
komunikacyjnej miasta zapewniajgcej potgczenie z centrum oraz z weztami autostradowym i przesiadkowym

Wroctaw Stadion.
W Studium... ustalono dla jednostki E4 nastepujgce klasy przeznaczenia terenu:

10) ustugi powszechne 1,

11)ustugi powszechne 2,

12) ustugi wielkomiejskie,

13)ustugi publiczne,

14) przemyst,

15)nauka,

16)infrastruktura,

17)infrastruktura specjalna,

18)zielen.

W klasie przeznaczenia terenu ,infrastruktura” znajduje sie rodzaj przeznaczenia terenu ,ulice”.

Planowana inwestycja towarzyszaca, polegajgca na przebudowie ulicy Lotniczej, miesci sie

W wyznaczonym w Studium... korytarzu drogowym ulicy Lotniczej.
Przedmiotowa inwestycja nie jest sprzeczna z ustaleniami Studium... .

Na terenie inwestycji towarzyszgcej nie obowigzuje uchwata o utworzeniu parku kulturowego. Teren inwestycji
towarzyszacej nie jest objety granicami parku kulturowego. Jednoczesnie, terenowi nie nadano statusu obszaru
rewitalizacji lub obszaru zdegradowanego uchwatg rady miasta i nie stanowi on terenu zamknietego w

rozumieniu ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne.
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V. Inwestycja towarzyszgca — budowa | odcinka facznika drogowego.

Nie dotyczy — teren inwestycji towarzyszacej byt w przesztosci wykorzystywany jako teren kolejowy
i produkcyjny, a obecnie funkcje te nie sg na tym terenie realizowane. Niezaleznie, nalezy doda¢, ze obecnie na
terenie inwestycji towarzyszacej nie sg realizowane réwniez funkcje wojskowe ani ustug pocztowych. W ten
sposdb spetniona jest przestanka z art. 5 ust. 4 ustawy, wiec warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy

terenu inwestycji towarzyszace;j.

Opis sposobu uzytkowania i zagospodarowania w przesztosci terenu objetego inwestycjg towarzyszacg wraz
z dokumentami, ktére jednoznacznie potwierdzajg faktyczny sposdb uzytkowania, przedstawiono w zatgczniku

nr 6 oraz w zatgcznikach nr 6A — 6N.

Na terenie inwestycji towarzyszgcej nie obowigzuje uchwata o utworzeniu parku kulturowego. Teren inwestycji
towarzyszacej nie jest objety granicami parku kulturowego. Jednoczesnie, terenowi przy ul. Lotniczej 100 nie
nadano statusu obszaru rewitalizacji lub obszaru zdegradowanego uchwatg rady miasta i nie stanowi on terenu

zamknietego w rozumieniu ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne.

LOTNICZA 100 Sp. z o.o.

ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl: 1 000 000 zI

50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu

T: 71712 73 00 VI Wydziat Gospodarczy KRS www.lotniczalOO0.pl =——



Zatacznik 25 Art. 7 ust. 7 pkt 13

,Wskazanie, ze inwestycja odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdz. 3 ustawy.”

Inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycje towarzyszgce odpowiadajg standardom lokalizacji inwestycji, okreslonym

w rozdz. 3 ustawy, co wykazano w zatgcznikach nr 30 — 32 oraz 35 - 38.
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Zatacznik 26 Art. 7 ust. 8 pkt 3

»Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktorych

mowa w art. 10 ust. 1 ustawy.”

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy realizacja inwestycji mieszkaniowych jest mozliwa na obszarze kolejowym, o ktérym
mowa w art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, o ile nie uniemozliwia zarzadzania,
eksploatacji i utrzymania infrastruktury kolejowej oraz nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa prowadzenia ruchu

kolejowego.

I Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc.

Nie dotyczy — inwestycja mieszkaniowa nie jest realizowana na terenach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1

ustawy, z uwagi na to, ze nie jest to czynny obszar kolejowy.

Il.  Inwestycja towarzyszaca — park nad rzeka Sleza.

Nie dotyczy — inwestycja towarzyszaca nie jest realizowana na terenach, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 1

ustawy.

lll. Inwestycja towarzyszaca — filia szkoty podstawowej.

Nie dotyczy — inwestycja towarzyszaca nie jest realizowana na terenach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1

ustawy, z uwagi na to, ze nie jest to czynny obszar kolejowy.

IV. Inwestycja towarzyszaca — przebudowa ulicy Lotnicze;j.

Nie dotyczy — inwestycja towarzyszaca nie jest realizowana na terenach, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 1

ustawy.

V. Inwestycja towarzyszgca — budowa | odcinka tgcznika drogowego.

Nie dotyczy — inwestycja towarzyszaca nie jest realizowana na terenach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1

ustawy, z uwagi na to, ze nie jest to czynny obszar kolejowy.
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Zatacznik 27 Art. 7 ust. 8 pkt 4

,Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2 ustawy, w przypadku realizacji inwestycji na terenach,
o ktérych mowa w art. 11 ust. 1 ustawy.”

Zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy realizacja inwestycji mieszkaniowych jest mozliwa na obszarze portéw i przystani
morskich, o ktérych mowa w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich, o ile
nie uniemozliwia zarzadzania, eksploatacji i utrzymania infrastruktury portowej i infrastruktury dostepowe] oraz
nie powoduje zagrozenia dla bezpieczernstwa morskiego, a takze dla transportu towardow do oraz z portdw i przystani

morskich.

. Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc.

Nie dotyczy — inwestycja mieszkaniowa nie jest realizowana na terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1

ustawy.

Il.  Inwestycja towarzyszaca — park nad rzekg Sleza.

Nie dotyczy — inwestycja towarzyszaca nie jest realizowana na terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1
ustawy.

lll. Inwestycja towarzyszaca — filia szkoty podstawowej.
Nie dotyczy — inwestycja towarzyszaca nie jest realizowana na terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1
ustawy.

IV. Inwestycja towarzyszaca — przebudowa ulicy Lotnicze;j.
Nie dotyczy — inwestycja towarzyszaca nie jest realizowana na terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1
ustawy.

V. Inwestycja towarzyszgca — budowa | odcinka facznika drogowego.

Nie dotyczy — inwestycja towarzyszaca nie jest realizowana na terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1

ustawy.
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Zatacznik 28 Art. 7 ust. 8 pkt 5

,Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247, 784 i 922).”

. Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Potudnie.
Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stanowi zatgcznik nr 28A.

Zaswiadczenie o nabyciu przez te decyzje waloru ostatecznosci stanowi zatgcznik nr 28E.

Il.  Inwestycja towarzyszaca — park nad rzekg Sleza.

Oswiadczenie inwestora, ze inwestycja towarzyszgca nie wymaga uzyskania decyzji srodowiskowej stanowi

zatacznik nr 28B.

lll.  Inwestycja towarzyszaca — filia szkoty podstawowej.
Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stanowi zatgcznik nr 28A.

Zaswiadczenie o nabyciu przez te decyzje waloru ostatecznosci stanowi zatgcznik nr 28E.

IV. Inwestycja towarzyszaca — przebudowa ulicy Lotnicze;j.

Oswiadczenie inwestora, ze inwestycja towarzyszgca nie wymaga uzyskania decyzji Srodowiskowej stanowi

zafacznik nr 28C.

V. Inwestycja towarzyszgca — budowa | odcinka tgcznika drogowego.

Oswiadczenie inwestora, ze inwestycja towarzyszgca nie wymaga uzyskania decyzji Srodowiskowej stanowi

zatacznik nr 28D.
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Zatacznik 28A Art. 7 ust. 8 pkt 5

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
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Zatacznik 28E Art. 7 ust. 8 pkt 5

Zaswiadczenie o nabyciu waloru ostatecznosci decyzji Srodowiskowej
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Zatacznik 29 Art. 7 ust. 8 pkt 6

,Porozumienie, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1 ustawy, o ile zostato zawarte.”

. Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc.

Nie dotyczy.

Il.  Inwestycja towarzyszaca — park nad rzeka Sleza.

Nie dotyczy.

lll. Inwestycja towarzyszaca — filia szkoty podstawowej.

Nie dotyczy.

IV. Inwestycja towarzyszgca — przebudowa ulicy Lotniczej.

Nie dotyczy.

V. Inwestycja towarzyszgca — budowa | odcinka tgcznika drogowego.

Nie dotyczy.

LOTNICZA 100 Sp. z o.o.

ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl: 1 000 000 zI

50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu

T: 71712 73 00 VI Wydziat Gospodarczy KRS www.lotniczalOO0.pl =——



Zatacznik 30 Art. 17 ust. 1 pkt 1

DOSTEP DO DROGI PUBLICZNE)J
,Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

1) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge wewnetrzng,
ktérej parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej, okresSlone w przepisach
odrebnych, przy czym minimalna szerokos$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.”

Wymodg, okreslony w art. 17 ust. 1 pkt 1 ustawy, mozna zgodnie z art. 17 ust. 5 ustawy spetni¢ w oparciu
o infrastrukture istniejgcg w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu

o infrastrukture planowang do realizacji.

. Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc.

Inwestycja mieszkaniowa jest usytuowana na terenie, ktéry ma bezposredni dostep do drogi publicznej poprzez
zjazd z drogi publicznej— ul. Lotniczej, o nadanej kategorii drogi publicznej nr ewidencyjny K94, w obrebie dziatki
nr 2, AM-2, obreb Gadéw Maty.

Potwierdzenie dostepu terenu inwestycji mieszkaniowej do drogi publicznej przedstawia zaswiadczenie
wydane przez Zarzad Drég i Utrzymania Miasta we Wroctawiu (pismo nr TUU.4262.1026.11314.2022.AN/35893
z dnia 27.04.2022 r.), stanowigce zatgcznik nr 30A.

Obstuga komunikacyjna inwestycji mieszkaniowej jest planowana z ulicy Lotniczej, w miejscu istniejgcego
zjazdu.

Woraz z inwestycjg mieszkaniowq zrealizowane zostang nastepujgce inwestycje towarzyszgce: przebudowa ulicy
Lotnicze]j i budowa | odcinka tgcznika drogowego Lotnicza — Metalowcéw, stuzace obstudze komunikacyjnej tej

inwestycji, w ramach ktérych nastapi:
— przebudowa skrzyzowania ulicy Lotniczej wraz z wydtuzeniem lewoskretu,
— budowa dodatkowego pasa ruchu dla relacji prawoskretnej z ul. Lotniczej,

— budowa Sciezki rowerowej wzdtuz nieruchomosci inwestora do skrzyzowania z ulicg Metalowcédw z dwoma
przejazdami wzdtuz przejs¢ dla pieszych (przez ulice Lotniczg oraz przez ulice lokalng facznik drogowy

Lotnicza — Metalowcdw),

— budowa | odcinka facznika drogowego Lotnicza — Metalowcdw, w standardzie drogi publicznej wraz ze

sciezkg rowerowg, chodnikami, zielenig, oswietleniem i odwodnieniem,
— budowa Zielonej Tetnicy Wroctawia etap.1 cze$¢ etap.la zgodnie z rysunkiem H koncepcji Green Landing.

Obstuga komunikacyjna inwestycji mieszkaniowe] zostata pozytywnie wstepnie zaopiniowana przez Zarzad

Drég i Utrzymania Miasta we Wroctawiu (pismo nr TUU.466.38.21818.28520.2023.EK z dnia 24.03.2023 r.,
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stanowigce zataczniki nr 30B wraz z pismem ZDIUM nr TUP.446.76.33780.45047.2023.EK z dnia 18.05.2023 r.,

stanowigcym zatacznik nr 30D).

Il.  Inwestycja towarzyszaca — park nad rzeka Sleza.

Inwestycja towarzyszgca jest usytuowana na dziatce nr 7/5, AM-1, obreb Gaddéw Maty, potozonej
przy ul. Lotniczej we Wroctawiu, ktéra posiada posredni dostep do drogi publicznej ul. Lotniczej (droga krajowa
nr 94) — dz. nr 5/4, AM-1, obreb Gadéw Maty poprzez dziatki nr 6, 7/6, AM-1, obreb Gadéw Maty (droga

wewnetrzna w zarzgdzie ZDIUM — teren petli tramwajowo-autobusowej).

Potwierdzenie dostepu terenu inwestycji towarzyszacej do drogi publicznej przedstawia zaswiadczenie wydane
przez Zarzad Drég i Utrzymania Miasta we Wroctawiu (pismo nr TUU.4460.3880.71550.76694.2022.PD z dnia
09.09.2022 r.), stanowigce zatacznik nr 30C.

lll.  Inwestycja towarzyszaca — filia szkoty podstawowej.

Inwestycja towarzyszgca bedzie miata dostep posredni do drogi publicznej poprzez planowang ulice
wewnetrzng o szerokosSci nie mniejszej niz 6 m, ktérej parametry zapewnig wymagania dotyczace ochrony
przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych. Planowana droga wewnetrzna bedzie powigzana
z drogg publiczng — planowang do realizacji w ramach inwestycji towarzyszacej — ulica lokalng, stanowiaca |
odcinek tacznika drogowego Lotnicza — Metalowcow. Ulica lokalna zostanie wybudowana w ramach inwestycji

towarzyszacej i oddana do uzytku przed oddaniem do uzytkowania lokalu dla filii szkoty podstawowe;j.

IV. Inwestycja towarzyszaca — przebudowa ulicy Lotnicze;j.

Inwestycja towarzyszgca potozona jest pasie drogi publicznej ul. Lotniczej (droga krajowa nr 94).

V. Inwestycja towarzyszgca — budowa | odcinka tgcznika drogowego.

Inwestycja towarzyszgca jest usytuowana na terenie, ktéry ma bezposredni dostep do drogi publicznej poprzez
zjazd z drogi publicznej — ul. Lotniczej, o nadanej kategorii drogi publicznej nr ewidencyjny K94, w obrebie dziatki

nr 2, AM-2, obreb Gadow Maty.

Potwierdzenie dostepu terenu inwestycji towarzyszacej do drogi publicznej przedstawia zaswiadczenie wydane
przez Zarzad Drog i Utrzymania Miasta we Wroctawiu (pismo nr TUU.4262.1026.11314.2022.AN/35893 z dnia
27.04.2022 r.), stanowigce zatacznik nr 30A.
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Zatacznik 30A Art. 17 ust. 1 pkt 1

Zaswiadczenie wydane przez Zarzad Drég i Utrzymania Miasta we Wroctawiu
(pismo nr TUU.4262.1026.11314.2022.AN/35893 z dnia 27.04.2022 r.),

potwierdzajace dostep terenu inwestycji mieszkaniowej do drogi publicznej
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Zatacznik 30B Art. 17 ust. 1 pkt 1

Wstepna opinia ZDiUM

w zakresie obstugi komunikacyjnej inwestycji mieszkaniowej

(pismo nr TUU.466.38.21818.28520.2023.EK z dnia 24.03.2023 r.)
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Zatacznik 30C Art. 17 ust. 1 pkt 1

Zaswiadczenie wydane przez Zarzad Drég i Utrzymania Miasta we Wroctawiu
(pismo nr TUU.4260.3880.71550.76694.2022.PD z dnia 9.09.2022 r.),

potwierdzajace dostep terenu inwestycji towarzyszacej — parku nad Sleza do drogi publicznej
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Zatacznik 30D Art. 17 ust. 1 pkt 1

Pismo ZDiUM

w zakresie obstugi komunikacyjnej inwestycji mieszkaniowej

(pismo nr TUP.446.76.33780.45047.2023.EK z dnia 18.05.2023 r.)
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Zatacznik 31 Art. 17 ust. 1 pkt 2

DOSTEP DO SIECI WODOCIAGOWEJ | KANALIZACYJNEJ

,Inwestycje lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci
wodociggowe;j i kanalizacyjnej, o ktorej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152).”

Wymoég, okreslony w art. 17 ust. 1 pkt 2 ustawy, mozna zgodnie z art. 17 ust. 5 ustawy spetni¢ w oparciu
o infrastrukture istniejgcq w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu

o infrastrukture planowang do realizacji.

. Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc.

Inwestycja mieszkaniowa jest usytuowana na terenie, ktory ma zapewniony zgodnie z zapotrzebowaniem,

dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

Potwierdzenie dostepu terenu inwestycji mieszkaniowej do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej przedstawia
pismo Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggdw i Kanalizacji we Wroctawiu z dn. 09.09.2022r r. (symbol

sprawy: TUU.4260.3880.71550.76694. 2022.PD), stanowiace zatacznik nr 31A.

Il.  Inwestycja towarzyszaca — park nad rzekg Sleza.

Planowany teren zieleni urzadzonej nie bedzie zaopatrywany w wode z wodociggu oraz nie bedzie korzystat

z sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Wody opadowe bedg odprowadzane bezposrednio do gruntu.

lll. Inwestycja towarzyszaca — filia szkoty podstawowej.

Inwestycja towarzyszaca jest usytuowana na terenie, ktéry ma zapewniony zgodnie z zapotrzebowaniem,
dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

Potwierdzenie dostepu terenu inwestycji towarzyszacej do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej przedstawiajg
pismo Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggdéw i Kanalizacji we Wroctawiu z dn. 09.09.2022r r., (symbol
sprawy: TUU.4260.3880.71550.76694.2022.PD), stanowigce zatacznik nr 31A, a takie opinia MPWiK
we Wroctawiu z dn. 19 maja 2023 r. w zakresie uzbrojenia terenu dla inwestycji mieszkaniowej (symbol sprawy:

039625/23/KOU/MZa), stanowigca zatacznik nr 31B.
IV. Inwestycja towarzyszaca — przebudowa ulicy Lotnicze;.
Nie dotyczy.
V. Inwestycja towarzyszgca — budowa | odcinka tgcznika drogowego.

Nie dotyczy.

LOTNICZA 100 Sp. z o.o.

ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl: 1 000 000 zI

50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu
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Zatacznik 31A Art. 17 ust. 1 pkt 2

Pismo Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji we Wroctawiu z dn. 22.07.2022r.
(symbol sprawy: 051411/22/KOU/MZa), potwierdzajgce dostep terenu inwestycji mieszkaniowej

do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, zgodny z zapotrzebowaniem

LOTNICZA 100 Sp. z o.o.

ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl: 1 000 000 zI

50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu

T: 71712 73 00 VI Wydziat Gospodarczy KRS www.lotniczalOO0.pl =——



Zatacznik 31B Art. 17 ust. 1 pkt 2

Opinia MPWiK we Wroctawiu z dn. 19.05.2023 r. (symbol sprawy: 039625/23/KOU/MZa)

potwierdzajgca wystarczajace uzbrojenie terenu dla umozliwienia dostawy wody i odbioru sciekéw

LOTNICZA 100 Sp. z o.o.

ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl: 1 000 000 zI

50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu

T: 71712 73 00 VI Wydziat Gospodarczy KRS www.lotniczalOO0.pl =——



Zatacznik 32 Art. 17 ust. 1 pkt 3

DOSTEP DO SIECI ELEKTROENERGETYCZNE)J

»Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep

do sieci elektroenergetycznej”.

Wymodg, okreslony w art. 17 ust. 1 pkt 3 ustawy, mozna zgodnie z art. 17 ust. 5 ustawy spetni¢ w oparciu
o infrastrukture istniejacg w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu

o infrastrukture planowang do realizacji.

. Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc.

Inwestycja mieszkaniowa jest usytuowana na terenie, ktéry ma zapewniony zgodnie z zapotrzebowaniem,

dostep do sieci elektroenergetycznej.

Potwierdzenie dostepu terenu inwestycji mieszkaniowej do sieci elektroenergetycznej przedstawia pismo
Tauron Dystrybucja S.A. Oddziat we Wroctawiu z dn. 20.05.2022 r. (nr sprawy: 883/2022), stanowigce zatgcznik
nr 32A.

Pismo Tauron Dystrybucja S.A. Oddziat we Wroctawiu z dn. 18.07.2022 r. (Sygnatura TD/OWR/OME/2022-07-

18/0000002), dotyczace zgody na usuniecie kolizji sieci elektroenergetycznej, stanowi zatgcznik nr 32B.

Warunki techniczne usuniecia kolizji sieci elektroenergetycznej nr TD/OWR/OME/K/WT/KM/188/2022,
OMEG6/MK-2922 z dn. 18.07.2022 r., stanowig zatacznik nr 32C.

Il.  Inwestycja towarzyszaca — park nad rzeka Sleza.

Inwestycja towarzyszaca jest usytuowana na terenie, ktdry, w razie koniecznosci, posiada dostep do sieci
elektroenergetycznej poprzez teren Inwestycji Mieszkaniowej. Oéwietlenie Parku na rzeka Sleza, z uwagi na
wykorzystanie lamp solarnych, nie spowoduje wzrostu zapotrzebowania na energie elektryczng i nie wymaga

podtaczenia do sieci.

lll. Inwestycja towarzyszaca — filia szkoty podstawowej.

Inwestycja towarzyszaca jest usytuowana na terenie, ktéry ma zapewniony zgodnie z zapotrzebowaniem,

dostep do sieci elektroenergetycznej.

Potwierdzenie dostepu terenu inwestycji towarzyszacej do sieci elektroenergetycznej przedstawia pismo
Tauron Dystrybucja S.A. Oddziat we Wroctawiu z dn. 20.05.2022 r. (nr sprawy: 883/2022), stanowigce zatgcznik
nr 32A.

LOTNICZA 100 Sp. z o.o.

ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl: 1 000 000 zI

50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu
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IV. Inwestycja towarzyszaca — przebudowa ulicy Lotnicze;j.

Inwestycja towarzyszaca jest usytuowana na terenie, ktdry posiada dostep do sieci elektroenergetycznej.
Potwierdzenie dostepu terenu inwestycji mieszkaniowej do sieci elektroenergetycznej przedstawia pismo
Tauron Dystrybucja S.A. Oddziat we Wroctawiu z dn. 20.05.2022 r. (nr sprawy: 883/2022), stanowigce zatgcznik
nr 32A.

V. Inwestycja towarzyszgca — budowa | odcinka facznika drogowego.

Inwestycja towarzyszaca jest usytuowana na terenie, ktéry posiada dostep do sieci elektroenergetycznej.
Inwestycja ta nie spowoduje wzrostu zapotrzebowania na energie elektryczng. Potwierdzenie dostepu terenu
inwestycji mieszkaniowe] do sieci elektroenergetycznej przedstawia pismo Tauron Dystrybucja S.A. Oddziat we

Wroctawiu z dn. 20.05.2022 r. (nr sprawy: 883/2022), stanowigce zatacznik nr 32A.

LOTNICZA 100 Sp. z o.o.

ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl: 1 000 000 zI
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Zatacznik 32A Art. 17 ust. 1 pkt 3

Pismo Tauron Dystrybucja S.A. Oddziat we Wroctawiu z dn. 20.05.2022 r.
(nr sprawy: 883/2022), potwierdzajace dostep terenu inwestycji mieszkaniowej

do sieci elektroenergetycznej, zgodny z zapotrzebowaniem

LOTNICZA 100 Sp. z o.o.

ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl: 1 000 000 zI

50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu

T: 71712 73 00 VI Wydziat Gospodarczy KRS www.lotniczalOO0.pl =——



Zatacznik 32B Art. 17 ust. 1 pkt 3

Pismo Tauron Dystrybucja S.A. Oddziat we Wroctawiu z dn. 18.07.2022 r.
(Sygnatura TD/OWR/OME/2022-07-18/0000002),

dotyczace zgody na usuniecie kolizji sieci elektroenergetycznej

LOTNICZA 100 Sp. z o.o.

ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl: 1 000 000 zI

50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu
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Zatacznik 32C Art. 17 ust. 1 pkt 3

Warunki techniczne usuniecia kolizji sieci elektroenergetyczne;j

nr TD/OWR/OME/K/WT/KM/188/2022, OME6/MK-2922, z dn. 18.07.2022 .

LOTNICZA 100 Sp. z o.o.

ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl: 1 000 000 zI
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Zatacznik 33

DOSTEP DO SIECI TELEKOMUNIKACYJNEJ

. Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc.
Inwestycja mieszkaniowa jest usytuowana na terenie, ktéry ma zapewniony zgodnie z zapotrzebowaniem,

dostep do sieci telekomunikacyjne;j.

Potwierdzenie dostepu terenu inwestycji mieszkaniowa do sieci telekomunikacyjnej przedstawia pismo Orange
Polska z dn. 02.06.2022, (nr pisma: TTDSIKU-21381/22/TK), stanowigce zatacznik nr 33A. Opinia zostata wydana

na wniosek petnomocnika Inwestora.

Il.  Inwestycja towarzyszaca — park nad rzeka Sleza.
Nie dotyczy.
lll. Inwestycja towarzyszaca — filia szkoty podstawowej.
Inwestycja towarzyszaca jest usytuowana na terenie, ktéry ma zapewniony zgodnie z zapotrzebowaniem,

dostep do sieci telekomunikacyjnej.

Potwierdzenie dostepu terenu inwestycji mieszkaniowa do sieci telekomunikacyjnej przedstawia pismo Orange
Polska zdn. 02.06.2022, (nr pisma: TTDSIKU-21381/22/TK), stanowigce zatgcznik nr 33A. Opinia zostata wydana
na wniosek petnomocnika Inwestora.

IV. Inwestycja towarzyszaca — przebudowa ulicy Lotnicze;j.

Nie dotyczy.

V. Inwestycja towarzyszgca — budowa | odcinka tgcznika drogowego.

Nie dotyczy.

LOTNICZA 100 Sp. z o.o.

ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl: 1 000 000 zI
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Zatacznik 33A

Pismo Orange Polska z dn. 02.06.2022 r. (nr pisma: TTDSIKU-21381/22/TK),
potwierdzajace dostep terenu inwestycji mieszkaniowej

do sieci telekomunikacyjnej, zgodny z zapotrzebowaniem

LOTNICZA 100 Sp. z o.o.

ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl: 1 000 000 zI

50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu

T: 71712 73 00 VI Wydziat Gospodarczy KRS www.lotniczalOO0.pl =——



Zatacznik 34

DOSTEP DO SIECI CIEPLOWNICZE)

. Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc.

Inwestycja mieszkaniowa jest usytuowana na terenie, ktéry ma zapewniony zgodnie z zapotrzebowaniem,

dostep do sieci cieptownicze;j.

Potwierdzenie dostepu terenu inwestycji mieszkaniowa do sieci cieptowniczej przedstawiajg warunki
techniczne przytaczenia wydane przez Fortum Power and Heat Polska sp. z 0.0., stanowigce zataczniki nr 34A,

34B, 34E.

Il.  Inwestycja towarzyszaca — park nad rzekg Sleza.
Nie dotyczy.

lll. Inwestycja towarzyszaca — filia szkoty podstawowej.

Inwestycja towarzyszaca jest usytuowana na terenie, ktéry ma zapewniony zgodnie z zapotrzebowaniem,

dostep do sieci cieptownicze;j.

Potwierdzenie dostepu terenu inwestycji towarzyszacej do sieci cieptowniczej przedstawiajg warunki
techniczne przytgczenia wydane przez Fortum Power and Heat Polska sp. z 0.0., stanowigce zatgczniki nr 34E.
IV. Inwestycja towarzyszaca — przebudowa ulicy Lotnicze;j.

Nie dotyczy.

V. Inwestycja towarzyszgca — budowa | odcinka tgcznika drogowego.

Nie dotyczy.

LOTNICZA 100 Sp. z o.o.

ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl: 1 000 000 zI
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Zatacznik 34A

Warunki techniczne przytgczenia nr WRO/WTP/F/2023/1571/K1 z dn. 14.04.2023 r.,
wydane przez Fortum Power and Heat Polska sp. z 0.0., potwierdzajgce zgodny z zapotrzebowaniem

dostep terenu inwestycji mieszkaniowej do sieci cieptowniczej

(budynek M1a)
LOTNICZA 100 Sp. z o.o.
ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl: 1 000 000 zI
50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu
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Zatacznik 34B

Warunki techniczne przytgczenia nr WRO/WTP/F/2023/1572/K1 z dn. 14.04.2023 r.
wydane przez Fortum Power and Heat Polska sp. z 0.0., potwierdzajgce zgodny z zapotrzebowaniem

dostep terenu inwestycji mieszkaniowej do sieci cieptowniczej

(budynek M1b)
LOTNICZA 100 Sp. z o.o.
ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl: 1 000 000 zI
50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu
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Zatacznik 34E

Warunki techniczne przytgczenia nr WRO/WTP/F/2023/1575/K1 z dn. 14.04.2023 r.,
wydane przez Fortum Power and Heat Polska sp. z 0.0., potwierdzajgce zgodny z zapotrzebowaniem

dostep terenu inwestycji mieszkaniowej do sieci cieptowniczej

(budynek M3)
LOTNICZA 100 Sp. z o.o.
ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl: 1 000 000 zI
50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu
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Zatacznik 35 Art. 17 ust. 2 pkt 1

ODLEGtOSC OD PRZYSTANKU KOMUNIKACYJNEGO

»Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie¢ w odleglosci nie wigkszej niz 500 m od przystanku komunikacyjnego
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2020 r.

poz. 1944 i 2400).”

Wymoég, okreslony w art. 17 ust. 2 pkt 1 ustawy, mozna zgodnie z art. 17 ust. 5 ustawy spetni¢ w oparciu
o infrastrukture istniejgcg w dniu skfadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej,

jak i w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji.

I.  Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc.
W odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od terenu inwestycji mieszkaniowej znajduja sie nastepujace przystanki
komunikacji miejskiej:

1) 30 m — przystanek Pilczyce, stupek 12410, dla linii tramwajowych nr:

3 w kierunku  Ksieze Mate  przez  plac Jana Pawta Il i plac Dominikanski,

10 w kierunku  Biskupin przez  placJana Pawta Il i plac Grunwaldzki,

20 w kierunku  Oporéw przez  plac Orlagt Lwowskich i Dworzec Swiebodzki,
33 w kierunku  Sepolno przez  placJana Pawtfa Il i plac Grunwaldzki;

2) 30 m — przystanek Pilczyce, stupek 12409, dla linii tramwajowych nr:
3,10,20 wkierunku Lesdnica,

33 w kierunku  Pilczyce;

3) 100 m — przystanek Pilczyce, stupek 12506, dla linii autobusowych nr:

128 w kierunku  Zakrzow przez  Kuzniki (stacja kolejowa), Popowice (stacja kolejowa),
Kromera, Psie Pole (Rondo Lotnikéw Polskich),

Przedwios$nie (stacja kolejowa),

243 w kierunku  Ksieze przez  Rynek, Dworzec Autobusowy, Dworzec Gltowny,

(nocny) Wielkie

—— LOTNICZA 100 Sp. z o.0.
ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl: 1 000 000 zI
50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu
T:71:712 75 ©0 VI Wydzial Gospedarczy KRS www.lotniczalOO.pl =——



LOTNICZA
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253 w kierunku = Sepolno przez  Rynek, Dworzec Autobusowy, Dworzec Gtéwny;

(nocny)

4) 100 m — przystanek Pilczyce, stupek 12505, dla linii autobusowych nr:

128 w kierunku  Pilczyce,
243 w kierunku  Le$nica,
(nocny)
253 w kierunku = Le$nica;
(nocny)

5) 235 m — przystanek Pilczyce, stupek 12531, dla linii autobusowych nr:

128 w kierunku  Zakrzéw przez  Kuzniki (stacja kolejowa), Popowice (stacja kolejowa),
Kromera, Psie Pole (Rondo Lotnikow Polskich),

Przedwios$nie (stacja kolejowa),

243 w kierunku  Ksieze przez  Dworzec Autobusowy, Dworzec Gtowny.

(nocny) Wielkie

6) 475 m — przystanek Metalowcow, stupek 12527, dla linii autobusowych nr:

128 w kierunku = Pilczyce

7) 480 m — przystanek Metalowcow, stupek 12528, dla linii autobusowych nr:

128 w kierunku = Zakrzéw przez  Kuzniki (stacja kolejowa), Popowice (stacja kolejowa),
Kromera, Psie Pole (Rondo Lotnikow Polskich),

Przedwios$nie (stacja kolejowa)

Pomiaru odlegfosci dokonano z wykorzystaniem serwisu mapowego Systemu Informacji Przestrzennej

Wroclawia https://www.geoportal.wroclaw.pl . Za droge dojscia przyjeto chodniki i przejscia dla pieszych.

Droge dojscia do ww. przystankéw komunikacji miejskiej przedstawiono na rysunku, stanowigcym zatgcznik

nr 35A. Rozklady jazdy stanowig zatgczniki nr 35B, 35C i 35D.

Il.  Inwestycja towarzyszaca — park nad rzekq Sleza.
W odleglosci nie wiekszej niz 500 m od terenu inwestycji towarzyszacej znajdujg sie nastepujgce przystanki

komunikacji miejskiej:

—— LOTNICZA 100 Sp. z o.0.
ul. $w. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl: 1 000 000 zI
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— 40 m — petla autobusowa Pilczyce — stupek nr 12531, dla linii autobusowych nr 128, 243 (nocny), 245

(nocny),

— 168 m — przystanek autobusowy Pilczyce, stupek nr 12506, dla linii autobusowych nr 128, 243 (nocny), 245
(nocny), 253 (nocny),

— 215 m - przystanek tramwajowy Pilczyce, stupek nr 12410, dla linii tramwajowych nr 3, 10, 20, 33,
— 263 m — przystanek tramwajowy Pilczyce, stupek nr 12409, dla linii tramwajowych nr 3, 10, 20, 33,
— 315 m - przystanek autobusowy Pilczyce, stupek nr 12505, dla linii autobusowych nr 128, 243 (nocny), 253

(nocny).

Pomiaru odlegtosci dokonano z wykorzystaniem serwisu mapowego Systemu Informacji Przestrzennej

Wroctawia https://www.geoportal.wroclaw.pl . Za droge dojscia przyjeto chodniki i przejscia dla pieszych.

Droge dojscia do ww. przystankdéw komunikacji miejskiej przedstawiono na rysunku, stanowigcym zatacznik

nr 35E. Przyktadowe rozktady jazdy stanowig zatgczniki nr 35D.

lll.  Inwestycja towarzyszaca — filia szkoty podstawowej.
W odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od terenu inwestycji towarzyszacej znajdujg sie nastepujace przystanki
komunikacji miejskiej:
— 230 m — przystanek tramwajowy Pilczyce, stupek nr 12409, dla linii tramwajowych nr 3, 10, 20, 33,
— 257 m — przystanek tramwajowy Pilczyce, stupek nr 12410, dla linii tramwajowych nr 3, 10, 20, 33,

— 305 m - przystanek autobusowy Pilczyce, stupek nr 12506, dla linii autobusowych nr 128, 243 (nocny), 245
(nocny), 253 (nocny),

— 305 m - przystanek autobusowy Pilczyce, stupek nr 12505, dla linii autobusowych nr 128, 243 (nocny), 253

(nocny)

Droge dojscia do ww. przystankdéw komunikacji miejskiej przedstawiono na rysunku, stanowigcym zatacznik
nr 35F. Przyktadowe rozktady jazdy stanowig zatgczniki nr 35B i 35C.
IV. Inwestycja towarzyszgca — przebudowa ulicy Lotniczej.

Nie dotyczy.

V. Inwestycja towarzyszgca — budowa | odcinka facznika drogowego.

Nie dotyczy.
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Zatacznik 35A Art. 17 ust. 2 pkt 1

Rysunek, przedstawiajacy droge dojscia z terenu inwestycji mieszkaniowej

do przystankéw komunikacji miejskiej

LOTNICZA 100 Sp. z o.o.
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50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu

T: 71712 73 00 VI Wydziat Gospodarczy KRS www.lotniczalOO0.pl =——



Zatacznik 35B Art. 17 ust. 2 pkt 1

Kierunki jazdy z przystankow Pilczyce - linie tramwajowe i autobusowe:

stupki nr 12409, 12410, 12505, 12506, 12531
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Zatacznik 35C Art. 17 ust. 2 pkt 1

Kierunki jazdy z przystankéw Metalowcow - linie tramwajowe i autobusowe:

stupki nr 12409, 12410, 12505, 12506
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Zatacznik 35D Art. 17 ust. 2 pkt 1

Przyktadowe rozktady jazdy z przystankéw Pilczyce i Metalowcdéw - linie tramwajowe i autobusowe:

stupki nr 12407, 12409, 12410, 12503, 12505, 12506, 12525, 12526
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Zatacznik 35E Art. 17 ust. 2 pkt 1

Rysunek, przedstawiajacy droge dojscia z terenu inwestycji towarzyszacej

— parku nad Sleza do przystankéw komunikacji miejskiej
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Zatacznik 35F Art. 17 ust. 2 pkt1

Rysunek, przedstawiajacy droge dojscia z terenu inwestycji towarzyszacej

— filii szkoty podstawowej do przystankéw komunikacji miejskiej
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Zatacznik 36 Art. 17 ust. 2 pkt 2

ODLEGLOSC OD SZKOtY PODSTAWOWEJ | MOZLIWOSC PRZYJECIA DO NIEJ DZIECI

»inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie w miastach, ktérych liczba mieszkancéw przekracza 100 000
mieszkancow, w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m od szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyja¢ nowych
uczniéw w liczbie dzieci stanowiacej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkarnncéw inwestycji mieszkaniowej.
Odlegtos¢ od szkoty ustala sie, liczac od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej droga dojscia do obiektu ciggiem
pieszym albo pieszo-jezdnym, do ktérego ma by¢ zapewniony dostep.”

Wymoég, okreslony w art. 17 ust. 2 pkt 2 ustawy, mozna zgodnie z art. 17 ust. 5 ustawy spetni¢ w oparciu

o infrastrukture istniejacg w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu

o infrastrukture planowang do realizacji.

. Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc.

Liczba nowych ucznidw z planowanej inwestycji mieszkaniowe] zostata ustalona zgodnie z przepisami ustawy
i stanowi 7% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej, gdzie liczba mieszkancéw to iloraz

powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszacego 28 m?:

— planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi: od 21 360 m? do 26 700 m?,

— planowana liczba mieszkarnicéw inwestycji mieszkaniowej wynosi: od 763 do 954,

— liczba dzieci stanowi 7% planowanej liczby mieszkancow, tj. od 54 do 67.

W odlegtosci 520 m od granicy terenu inwestycji drogg dojscia ciggiem pieszym lub pieszo-jezdnym potozona

jest Szkota Podstawowa nr 19 w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 7, przy ulicy Koszykarskiej 2/4 we

Wroctawiu.

Pomiaru odlegtosci dokonano z wykorzystaniem serwisu mapowego Systemu Informacji Przestrzennej

Wroctawia https://www.geoportal.wroclaw.pl . Za droge dojscia przyjeto chodniki i przejscia dla pieszych.

Droge dojscia do ww. szkoty podstawowej przedstawiono na rysunku, stanowigcym zatacznik nr 36A.

Prezydent Wroctawia wydat zaswiadczenie nr WPP-DSP.6730.1.2023 z dn. 19.01.2023 r., dotyczace spetnienia
wymogu, o ktorym mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 ustawy, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniow w

szkole podstawowej. Zaswiadczenie stanowi zatgcznik nr 36B.

W celu zapewnienia miejsc edukacyjnych dla wszystkich nowych uczniéw z Osiedla Kompletnego Lotnicza 100
Inwestor rozbuduje infrastrukture edukacyjng w zakresie niezbednym do spetnienia standardéw
lokalizacyjnych dotyczgcych edukacji, w nastepujgcym zakresie:

e wybuduje filie szkoty, dostosowang do potrzeb edukacji wczesnoszkolnej, przeznaczong dla

uczniow klas I-1ll szkoty podstawowe] (7 klas) oraz przekaze Miastu dofinansowanie na potrzeby
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albo

rozbudowy infrastruktury szkolnej w sasiedztwie planowanych przez Spoétke inwestycji
mieszkaniowych, zgodnie z Zaswiadczeniem
z dnia 19 stycznia 2023 roku, nr WPP-DSP.6730.1.2023, wydanym przez Wydziat Przedszkoli i Szkét

Podstawowych UM we Wroctawiu,

e zrealizuje inwestycje towarzyszacg polegajgcq na rozbudowie Szkoty Podstawowej Nr 118 na
gminnych dziatkach nr 5/161 i 5/162, AM-3, obreb Gadéw Maty na zasadach ogdlnych (zgodnie z art.
1 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych). Oznacza to, ze Inwestor wystgpi dla tej inwestycji
towarzyszacej o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i na jej podstawie
dopetni wszelkich prawem wymaganych obowigzkdéw cigzgcych na inwestorze w rozumieniu ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane az do momentu uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.
W zwigzku z tym Inwestor nie wystepuje do Rady Miejskiej Wroctawia o ustalenie lokalizacji inwestycji
towarzyszacej, polegajgcej na rozbudowie Szkoty Podstawowej nr 118. Jednoczesnie chcielibysmy
podkresli¢, ze zakres planowanej rozbudowy oraz terminy realizacji zostaty okreslone w tresci projektu
porozumienia, z zastrzezeniem, ze strony dopuszczajg mozliwosé podpisania aneksu do Przedwstepne;j

Umowy Darowizny, w ktérym okreslony zostanie ostateczny zakres prac.

Przyczyni sie to do zwiekszenia puli miejsc edukacyjnych w szkotach podstawowych Nr 19 i Nr 118 i zapewni

miejsca edukacyjne dla wszystkich dzieci z inwestycji mieszkaniowych Lotnicza 100 — Potudnie, Lotnicza 100 —

Pétnoci Lotnicza 100 — Potnoc Il zgodnie z zapotrzebowaniem, wiec spetniony zostanie standard lokalizacji tych

inwestycji w odlegtosci 1 500 m od szkoty podstawowej, ktdra jest w stanie przyja¢ nowych ucznidéw w liczbie

nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkarncéw inwestycji mieszkaniowej.

Inwestycja towarzyszaca — park nad rzeka Sleza.

Nie dotyczy.

Inwestycja towarzyszgca — filia szkoty podstawowe;j.

Nie dotyczy.

Inwestycja towarzyszgca — przebudowa ulicy Lotniczej.

Nie dotyczy.

Inwestycja towarzyszaca — budowa | odcinka tacznika drogowego.

Nie dotyczy.

LOTNICZA 100 Sp. z o.o.
ul. Sw. Mikotaja 19

50-128 Wroclaw

T: 71712 73 00

NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl: 1 000 000 zl
Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu

VI Wydziat Gospodarczy KRS www.lotniczalOO0.pl =——



LOTNICZA 100 Sp. z o.0.

ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl: 1 000 000 zI

50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu

T AL 712778 00 VI Wydziat Gospodarczy KRS www.lotniczalOO0.pl =——



Zatacznik 36A Art. 17 ust. 2 pkt 2

Rysunek, przedstawiajacy droge dojscia z terenu inwestycji mieszkaniowej

do szkoty podstawowej potozonej w sgsiedztwie inwestycji mieszkaniowej
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Zatacznik 36B Art. 17 ust. 2 pkt 2

Zaswiadczenie Prezydenta Wroctawia nr WPP-DSP.6730.1.2023 z dn. 19.01.2023 r.,
dotyczace spetnienia warunkow, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 ustawy,

w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniéow w szkole podstawowej
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Zatacznik 37 Art. 17 ust. 4

DOSTEP DO URZADZONYCH TERENOW WYPOCZYNKU ORAZ REKREACJI LUB SPORTU

»Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje sie na terenie, zapewniajagcym dostep do urzadzonych
terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowane;j liczby
mieszkaficéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m?2. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w miastach,
w ktérych liczba mieszkancow przekracza 100 000 mieszkancéw, w odlegtosci nie wiekszej niz 1 500 m. Odlegtosé
ustala sie, liczac od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej drogg dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-

jezdnym, do ktérego ma byc¢ zapewniony dostep, w tym obiektu potozonego na terenie inwestycji.”

Wymodg, okreslony w art. 17 ust. 4 ustawy, mozna zgodnie z art. 17 ust. 5 ustawy spetni¢ w oparciu o infrastrukture
istniejgcg w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture

planowang do realizacji.

I Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc.
Planowana liczba mieszkarncéw inwestycji mieszkaniowej wynosi: od 763 do 954.

Wymagana minimalna powierzchnia urzgdzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, do ktérych
mieszkanicy terenu inwestycji mieszkaniowej majg mieé¢ dostep: planowana liczba mieszkaricow x 4 m?,

tj. od 3052 m? do 3 816 m2.

Planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest na terenie zapewniajgcym dostep do urzadzonych

terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu — od granicy terenu inwestycji drogg dojscia ciggiem pieszym lub

pieszo-jezdnym potozone sg w odlegtosci:

1) 0m —park nad Sleza, ktdry zostanie zrealizowany w ramach inwestycji towarzyszacej, o powierzchni ok. 1,2
ha,

2) 310 m — Park Pilczycki wraz ze Stawem Glinianki Pilczyckie, o powierzchni ok. 20,5 ha,

3) 440 m — zespot Stadionu Sportowego , Lotnicza”, o powierzchni ok. 9 ha,

4) 750 m — Park Gadowski, o powierzchni ok. 6,5 ha,

5) 1200 m — Park Zachodni, o powierzchni ok. 25,5 ha,

6) 1390 m — Skwer Ks. Jabtonskiego.

Pomiaru odlegtosci dokonano z wykorzystaniem serwisu mapowego Systemu Informacji Przestrzennej

Wroctawia https://www.geoportal.wroclaw.pl . Za droge dojscia przyjeto chodniki i przejscia dla pieszych.

Droge dojscia do ww. terendw wypoczynku oraz sportu lub rekreacji przedstawiono na zataczniku nr 37A.

Ponadto w ramach inwestycji mieszkaniowej zrealizowane zostang:
— przestrzenie do integracji spotecznych i rozwijania wsréd mieszkancow zachowan proekologicznych —

ogrody spoteczne z rabatami warzywnymi i sadami owocowymi na terenie inwestycji mieszkaniowej,
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— plac zabaw dla dzieci.

Il.  Inwestycja towarzyszaca — park nad rzeka Sleza.

Nie dotyczy.

lll.  Inwestycja towarzyszaca — filia szkoty podstawowej.

Nie dotyczy.

IV. Inwestycja towarzyszgca — przebudowa ulicy Lotniczej.

Nie dotyczy.

V. Inwestycja towarzyszgca — budowa | odcinka tgcznika drogowego.

Nie dotyczy.
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Zatacznik 37A Art. 17 ust. 4

Rysunek, przedstawiajacy droge dojscia z terenu inwestycji mieszkaniowej

do terenéw wypoczynku oraz sportu lub rekreacji
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Zatacznik 38 Art. 17 ust. 6

LICZBA KONDYGNACJI BUDYNKOW

»Budynki objete inwestycja mieszkaniowg w miastach, w ktérych liczba mieszkancéw przekracza 100 000

mieszkancow, nie mogq by¢ wyisze niz 14 kondygnacji nadziemnych.”

(..) Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynkdéw objetych inwestycjag mieszkaniowa znajduja sie,
w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa
w ust. 6, wéwczas maksymalng wysokos¢ budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowg w miejscowosciach,

o ktérych mowa w ust. 6, wyznacza wysokos$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie.

I Inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc.
Budynki objete inwestycjg mieszkaniowa nie bedg wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych.
Inwestycja mieszkaniowa obejmuje budynki o maksymalne;j liczbie kondygnacji nadziemnych wynoszgcej nie

wiecej niz 14.

Il.  Inwestycja towarzyszaca — park nad rzekg Sleza.

Nie dotyczy.

lll.  Inwestycja towarzyszaca — filia szkoty podstawowej.

Planowana filia szkoty podstawowej bedzie miata od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych. Czes¢ nieruchomosci
przeznaczona na cele edukacyjne bedzie stanowita lokal uzytkowy w parterze budynku mieszkalno -
ustugowego.

IV. Inwestycja towarzyszgca — przebudowa ulicy Lotniczej.

Nie dotyczy.

V. Inwestycja towarzyszgca — budowa | odcinka facznika drogowego.

Nie dotyczy.
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Zatacznik 39 Art. 17 ust. 9

,Planowang liczbe mieszkancéw ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszacego

28 m%.”

Planowana liczba mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej zostata ustalona zgodnie z nastepujgcym wzorem:
PLM = PUM/28 m? i wynosi: od 763 do 954,

przy czym nizsza z wartoéci dotyczy liczby mieszkaricdw obliczonej dla PUMmin = 21 360 m?, a wyzsza dla PUMmax

=26 700 m?.
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Zatacznik 40 Art. 19 ust. 1

,Standardy, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7, obowigzuja, o ile gmina nie okresli w drodze uchwaty

lokalnych standardéw urbanistycznych w zakresie parametréw okreslonych w ust. 2.”

Gmina Wroctaw nie okreslita w drodze uchwaty lokalnych standardéw urbanistycznych w zakresie parametréw

okreslonych w art. 19 ust. 2 ustawy.
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Zatacznik 41
INWESTYCJE NA RZECZ TKANKI MIEJSKIE)J

Wraz z inwestycjg mieszkaniowg Lotnicza 100 — Pétnoc Inwestor zrealizuje nastepujace inwestycje na rzecz tkanki
miejskiej, ktore beda stuzyty mieszkancom Wroctawia:
° zagospodaruje teren zieleni nad rzeka Sleza na ogdlnodostepny park z placami zabaw dla dzieci,
boiskiem do siatkéwki, sciezkami spacerowymi i zewnetrzng sitownia dla dorostych i senioréw,
° wybuduje filie szkoty, dostosowang do potrzeb edukacji wczesnoszkolnej, przeznaczong dla dzieci
z klas I-lll szkoty podstawowe] (lokal bedzie spetniat standardy okreslone dla tego typu placéwek w
powszechnie obowigzujgcych przepisach) albo rozbuduje Szkote Podstawowg Nr 118,
° przebuduje skrzyzowanie ulicy Lotniczej w rejonie zjazdu na teren inwestycji mieszkaniowej
Lotnicza 100 — Pétnoc wraz z wydtuzeniem lewoskretu, dobudowanie drugiego pasa lewoskretu i budowa
dodatkowego pasa ruchu dla relacji prawoskretnej z ul. Lotniczej,
° wybuduje | odcinek tgcznika drogowego Stargardzka — Lotnicza, o klasie ulicy lokalnej w standardzie
drogi publicznej wraz ze sciezkg rowerowag, chodnikami, zielenig, o$wietleniem i odwodnieniem oraz MKT,
° wybuduje $ciezki rowerowe:
e w parku nad rzeka Sleza,
e wzdtuz ulicy Lotniczej do ul. Metalowcow wraz z przejazdami rowerowymi wzdtuz przejs¢ dla

pieszych (przez ulice Lotniczg oraz przez ulice lokalng tgcznik drogowy Stargardzka — Lotnicza)

. nasadzi drzewa oraz krzewy i rosliny ozdobne,

° zatozy ogrody deszczowe,

. wybuduje osiedlowy bazar kupcow,

° wybuduje przestrzen do integracji spotecznych i do rozwijania wsréod mieszkancéw zachowan

proekologicznych — ogrody spoteczne z rabatami warzywnymi i sadami owocowymi,
° wezmie udziat w opracowaniu i wdrozeniu polityki lojalnosci podatkowej w celu uzyskania przez
Miasto statego, corocznego odpisu PIT (w wysokosci 48,5%) od jak najwiekszej liczby mieszkarcow
zamieszkujgcych planowang inwestycje, dzieki wprowadzeniu spdjnej polityki zachet — od Inwestora i od
Miasta.

Ponadto realizujgc Osiedle Kompletne Lotnicza 100 Inwestor:
. przeznaczy kwote 3 300 000,00 zt na rozwdj terendw zieleni urzgdzonej sgsiadujgcych z Osiedlem
Kompletnym Lotnicza 100,
. bedzie dazy¢ do zapewnienia samowystarczalnosci energetycznej z wytwarzania czystej energii na
terenie osiedla i poszanowania energii w okresie eksploatacji obiektéw i instalacji,

° zrealizuje inteligentne rozwigzania Smart City oraz zintegruje je z systemami miejskimi,
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. wprowadzi systemy/programy zachecajgce do wspétdzielenia w obszarach korzystania z pojazdéw
elektrycznych i miejsc postojowych.
Dzieki zamianie terendw powstanie takze eksperymentalna instalacja do zagospodarowania czesci odpadéw

wytwarzanych przez mieszkancow Osiedla.
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Zatacznik 43

Porozumienie okreslajgce sposéb realizacji inwestycji towarzyszacych

podpisane przez Inwestora
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